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ORDENANZA N° 084/2024

"POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO
Y TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LIMPIO™

VISTO
Que, la obligacion de cumplir con la atribucién constitucional y legal de la planificacion
dad de contar con un

y ordenamiento territorial del municipio de Limpio, asi como la necesi
instrumento técnico-normativo actualizado que oriente y establezca las condiciones del uso y

ocupacion del territorio.
Que, la Intendencia Municipal remitié para estudio y consid
Ordenanza sobre el Plan de Ordenamiento Urbano y Territori

Limpio.

eracion del Proyecto de
al (POUT) del municipio de

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Nacional establece que ‘las municipalidades son los érganos de
gobierno local con personeria juridica que dentro de su competencia tienen autonomia
politica, administrativa y normativa, asi como autarquia en la recaudacion e inversion de sus

recursos (Art. 166).

Que, asi mismo la Constitucién Nacional dispone que “son atribuciones de las
Municipalidades en su jurisdiccion territorial y con arreglo a la Ley: 1°) la libre gestion en
materia de su competencia, particularmente en las de urbanismo, ambiente, abasto,
educacion, cultura, deporte, turismo, asistencia sanitaria y social... ///... 2°) la administracion y
la disposicion de sus bienes... ///... 6°) el dictado de Ordenanzas, Reglamentos y Resoluciones

(Art. 168).
Que el Decreto Presidencial N° 340 del 21 de julio de 1899, “Establece los limites del

Departamento de Limpio”,

Que, la Ley 3.966/10 “Orgénica Municipal’ dispone que
posibilidades presupuestarias, las municipalidades, en el ambito de su territorio, tendran las
siquientes funciones: 1. En materia de planificacién, urbanismo y ordenamiento territorial: a-
la planificacion del municipio, a través del Plan de Desarrollo Sustentable del Municipio y del
Plan de OrdenarnientoUrbano y Territorial, ...". Asimismo, de acuerdo con el inc. “¢” del mismo
numeral, las Municipalidades poseen la competencia para reglamentar y fiscalizar el “uso y

“...de conformidad a las

ocupacion del suelo” (Art. 12).
Que. la Ley 3.966/10 “Orgédnica Municipal’, dedica todo el Titulo Décimo, De la

planificacion y Ordenamienta Territorial del Municipio y determina que “las municipalidades,
o "\ N
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estaplecerdn un sistema de planificacién del municipio que constara, como minimo, de
instrumentos. el plan del desarrollo sustentable del municipio y el plan de ordenamiento ur [;

y territorial” (Arl. 224).
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?On Su SOport‘e natural” (Art. 226). “El Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial es un
lnst.rurr‘:ento técnico y de gestién municipal donde se definen los objetivos y estrategias
territoriales en concordancia con el Plan de Desarrollo”

Que, la Constitucién reconoce el derecho a la “calidad de vida” (Art. 6), la obligacién
estatal de proteccion al medioambiente (Art. 8), ¥ el derecho a vivir en un “ambiente saludable
y ecoldgicamente equilibrado” (Art. 7). Igualmente, en su Art. 109 dispone la obligacién de
proteccién y respeto a la propiedad privada “ctyo contenido y limites [son] establecidos por
la ley, atendiendo a su funcién economica y social”. En este sentido, la puesta en marcha de
un POUT busca hacer operativo multiples articulos constitucionales para garantizar el goce
de derechos humanos elementales y fortalecer la produccion y el desarrollo econémico
sostenible.

Que, por decreto N° 2.794/14 se aprueba el Plan Nacional de Desarrollo y que, como
uno de sus objetivos, reconoce la aprobacion de planes de ordenamiento territorial de manera
participativa y plural “‘que determinen el uso del suelo rural y urbano considerando los efectos
econémicos, sociales, culturales y ambientales, de forma a contar con una densidad
poblacional adecuada que facilite la provision de servicios publicos con eficiencia”.

Que tanto para el area urbana como rural del Distrito se deben tener en cuenta la Ley
No 294/93 de “Evaluacion de Impacto Ambiental”, y sus reglamentaciones vigentes al
momento del desarrollo de cada uno de los proyectos contemplados en el presente POUT,
asi como todos los demas emprendimientos en el Distrito.

Que, la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) expedida por el Ministerio del Ambiente
y Desarrollo Sostenible (MADES) “no autoriza la realizacion de obras 0 actividades que no se
adecuen a las normas de ordenamiento urbano y territorial municipales” (Art. 8, inc. “c’,
decreto 453), siendo de competencia exclusiva del municipio su definicion. Asimismo, los

Decretos N°453/13 'y N°945/13 enumeran las obras, actividades y proyectos que

obligatoriamente deben someterse a la Evaluacion de Impacto Ambiental previo a la

aprobacién municipal.

Que, la Ley N° 6390/20, “Que Regula la Emisién de Ruidos”, en su Articulo 1 establece
que ‘tiene por objetivo regular la emisién de ruidos capaces de afectar el bienestar o dafiar la
salud de las personas 0 Seres vivos, a fin de asegurar la debida proteccién de la poblacion,
del ambiente y de bienes afectados por la exposicion a los ruidos”.

Que, la extension por 10 afios de los alcances de la Ley 6.676/2020, "Que prohibe las
actividades de transformacion y conversion de superficies con cobertura de bosques en la
Region Oriental’, en el inciso “a” del articulo N° 4 prohibe la realizacion en la region oriental
de actividades de transformacion o conversion de superficies con cobertura de bosques, a
superficies destinadas al aprovechamiento agropecuario en cualquiera de sus modalidades
actividades industriales; o a superficies destinadas a asentamientos humanos; asi ¢
produccién, transporte y comercializacién de madera, lefia, carbdn y cualquier subp

forestal originado del desmonte no permitido.

Que, es responsabilidad del municipio 2 través del POUT, con el apoyo del MAD S.y &f
fproteger las coberturas boscosas en la o”‘én-w—.'-‘./

Municipal
I
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Que, la Ley 3239/2007, “de los Recursos Hidricos del Paraguay” dispone en su articulo
23 inciso “a’ una zona de uso piblico con un ancho de 5 m para zonas urbanas y de 10 m
para zonas rurales, y el inciso “b" dispone que las margenes bajo dominio privado adyacentes
a los cauces hidricos estaran sujetas, en toda su extensién, a la restriccion de una zona de
proteccién de fuentes de agua de un ancho de 100 metros a ambas margenes, en la que se
establezcan las normas juridicas ambientales.

Ademas, el Decreto N° 9824/2012 por el cual se reglamenta la Ley 4241/2010 de
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional
establece los parametros minimos que se deberan restaurar conforme al ancho del cauce
hidrico y las particularidades del area de influencia de los mismos, los cuales constituyen la
base para planificar las zonas de bosques protectores de cauces hidricos para la Region
Oriental (Art. 5).

Que, ademas, se debe tener en cuenta que, para cada uno de los proyectos y zonas
previstos en el POUT, se requerira el cumplimiento de todas las normas ambientales y
territoriales vigentes cuya aplicacion corresponda legalmente a las autoridades nacionales.

Que, por otro lado, la Ley 4014/2010, “de Prevencion y Control de Incendios” establece
a los municipios como autoridad de aplicacion (Art. 3).

Que, el Gobierno Municipal de Limpio ha tomado como uno de los ejes prioritarios €l
desarrollo urbano y rural del Distrito de Limpio.

Que, en tal sentido, la Institucion Municipal ha encarado la elaboracion del POUT,
asistido técnicamente por la Secretaria Técnica de Planificacién y con el apoyo de una mesa
de trabajo interinstitucional.

Que, la Municipalidad de Limpio ha desarrollado un proceso participativo de diagnéstico
y definicion de lineas estratégicas territoriales que concluyé con la confeccion de un proyecto
espacial urbano-territorial y el proyecto de la presente ordenanza.

Que, el POUT de Limpio es una herramienta imprescindible para gestionar el territorio y

los nucleos urbanos, implementar proyectos futuros, captar apoyo técnico y financiero.
Asimismo, es una herramienta indispensable para el desarrollo socio-economico progresivo y

sustentable del Distrito de Limpio.

Que, con la aprobacién del POUT, la Municipalidad de Limpio dispondra de un
instrumento normativo indispensable para orientar y controlar el uso del suelo del Distrito,
cumpliendo con el mandato de la Ley Organica Municipal.

condicionaran el uso del suelo y las actividades que alli se realicen, conforme a lo que

Que, conforme al Articulo 7°-. EI POUT entrara en vigencia a partir de su aprobagjg
la Junta Municipal, promulgacion y publicacién de conformidad con el articulo 44°

N“ 3966/10 — Organica Municipal.
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POR TANTO:
Basados en las consideraciones de hech

disposiciones legales contenidas en la Ley 3966/10

De los deberes y atribuciones de la Junta Municipal, expresa que
Municipal sancionar ordenanzas, resoluciones, reglamentos en materias de

competencia municipal; en concordancia con el Art. 12 nim. 11 del mismo cuerpo legal,
LA JUNTA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE LIMPIO, REUNIDA EN CONCEJO ORDENA!:

os expuestos y fundamentados en las

“Orgéanica Municipal” en su Art. 36 inc. a)
es atribucién de la Junta

TiTULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO I: OBJETO Y ALCANCE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO Y
TERRITORIAL

Seccion I: Del Objeto

| Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial (POUT) de Limpio,

Articulo 1°- Se establece e
o de Limpio, que cumplira con los

como instrumento para la gestion del territorio del Distrit
objetivos y directrices de esta Ordenanza.
alidad orientar el uso y la ocupacion del territorio

Articulo 2°.- El POUT de Limpio tiene como fin
llo sostenible del municipio.

del distrito, en funcion a un modelo de desarro

Articulo 3 °.- Constituyen objetives del POUT:
Compatibilizar las actividades sociales y pro

y la significancia ecolégica del régimen natural.
b. Favorecer el desarrollo de una ciudad compacta y densa, con capacidad para sustentar

los servicios colectivos urbanos, menor uso del recurso suelo y con menores

desplazamientos de sus ciudadanos.
Generar proximidad y sinergias entre actividades urbanas compa

entre actividades no compatibles.

Conciliar los diversos usos del territorio y optimizar sus in
e. Jerarquizar las vias segun su funcion y alcance espacial para optimizar su uso.
Mejorar [a accesibilidad a los servicios basicos y espacios publicos y prevenir o reducir

a. ductivas del municipio, con la aptitud territorial

tibles y evitar conflictos

teracciones funcionales.

f.
los fenomenos de segregacion socio-espacial.

g. Conciliarla infraestructura y su distribucién espacial con la densidad urbana, evitando
su sobrecarga u ociosidad.

h. Proteger las areas de valor ambiental y la biodiversidad e integrar los sistemas naturales

al tejido urbano y sectores productivos.

Construir y reforzar la identidad cultural del municipio.

j.  Construir una hoja de ruta para la priorizacion y articulacion entre los actores publi
privados, y de la sociedad civil referente a los trabajos de desarrollo urbano

or el municipio.
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Seccidn II: Del Alcance

Articulo 4°-. El POUT es un instrumento normativo
sus regulaciones seran de cumplimiento obligatorio para

que regira a todo el Municipio de Limpio y
todaobrao emprendimiento publico o

privado.

Articulo 5°-. Ordenanzas complementarias o vinculadas al POUT. Los plgnes parciales,

planes especiales, planes particularizados, ordenanzas de zonas de urbanrzaqon conce_ﬂada,

ordenanzas o reglamentos de construccion o  edificacion, demolicion, conjyntos
tras ordenanzas en materia de urbanismo,

habitacionales, ampliacion de areas urbanas y O
edificacién y uso del suelo deberan adecuarse a lo establecido en el POUT. 3
En caso que se identifique la necesidad de modificar el POUT en el proceso de elaboracion

de estas ordenanzas vinculadas deberan seguirse los procedimientos de consulta Yy
coordinacién interinstitucional previstos en el articulo 9 de la presente Ordenanza.

Articulo 6°-. Contenido del POUT

El presente POUT contiene los siguientes aspectos:

a) la delimitacion de las areas urbana;

b) la zonificacién del territorio: establecimiento de zonas con asignaciones y limitaciones de
e actividades, optimizacién de

usos especificos en funcion a criterios de compatibilizacién d
sus interacciones funcionales y de concordancia con la aptitud y significancia ecolégica del

régimen natural;
c) el régimen de fraccionamiento y de loteamiento inmobiliario para cada zona;

d) el régimen de construcciones;

e) el sistema vial; y,
f) el sistema de infraestructura y servicios basicos.

Seccion lll: De la Vigencia
_ElI POUT entrara en vigencia a partir de su aprobacién por la Junta Municipal,
promulgacién y publicacion de conformidad con el articulo 44° de la Ley N° 3966/10 —
Organica Municipal, y el Art. 20° de la misma Ley; - Gobierno Municipal. El gobierno municipal
es ejercido por la Junta Municipal y la Intendencia Municipal. La Junta Municipal es el érgano
normativo, de control y deliberante. La Intendencia Municipal tiene a su cargo la administracion

general de la municipalidad.

Articulo 7°-

Articulo 8°-. Evaluacién y Revisién del POUT.
El POUT sera objeto de evaluacién y revision por lo menos cada 05 (cinco) anos a partir de

su entrada en vigencia. Las evaluaciones y revisiones seran coordinadas por la Intendencia y
la Junta Municipal y realizadas por profesionales técnicos especializados en la materia. En la

evaluacién se recogeran las experiencias de su aplicacién en funcién a las nueva

necesidades de desarrollo territorial y se implementaran etapas de consulta e informaci
via a los efectos de facilitar observaciones o comentarios de vecinos y otras perso

pre
interesadas.
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Articulo 9°-, Modificacion del POUT.

Una vez realizadas las evaluaciones y revisiones del POUT y de encontrarse |a necesidad de
efectuar modificaciones, la Intendencia y/o la Junta Municipal elaborara una propuesta de
modificacién fundada.

Antes de su presentacion a la Junta Municipal, la propuesta sera remitida a las instituciones
publicas que puedan resultar afectadas con la modificacion, de conformidad a los articulos 13
y 17 de la Ley N° 3966/2010.

Asimismo, la propuesta sera sometida a una etapa de consulta publica a fin
informacién al publico acerca de los alcances de la modificacién y recibir comentarios,
observaciones y aportes de los vecinos y otras personas interesadas.

Las modificaciones que se propongan deberan estar fundamentadas en estudios técnicos que
evidencien variaciones en relacion con la estructura urbana existente o planificada, con la
administracién del territorio y con la clasificacion del suelo causada por la aparicién de
circunstancias de caracter demografico, ambiental o econémico que incidan sustancialmente

sobre el ordenamiento y uso del suelo.
TITULO 11: ZONIFICACION DEL TERRITORIO

de brindar

CAPITULO I: DEFINICIONES Y REGIMENES PARA LA GESTION DEL TERRITORIO

Articulo 10°- Zonificacién: es la division del area del distrito en zonas de gestion del territorio.
En la zonificacién se define el propésito o finalidad de cada zona y en funcion de la misma se
establecen las asignaciones y limitaciones de usos y los regimenes y parametros para la
gestion de la misma. Estos son los regimenes de fraccionamiento, de ocupacion del suelo, de

edificacion y de estacionamiento.

Seccion I: Régimen de Uso del Suelo

Articulo 11°-. Finalidad. El Régimen de Uso del Suelo establece la permisibilidad o
restricciones referentes a la localizacién o instalacién de actividades o usos en cada zona.

Articulo 12°-, Los usos se clasifican en las siguientes categorias:

a. Residencial: Pertenecen al uso residencial las edificaciones que sirven para proporcionar
alojamiento permanente a las personas:

1. Vivienda Unifamiliar (VU): edificacion destinada a albergar 1 familia, con acceso
independiente, que cuenta con todos los locales basicos y esta inserta en un lote
convencional.

2. Viviendas Adosadas (VA): edificacion preparada para albergar 2 o mas familias, en una /')
sola unidad constructiva o unidades funcionalmente independientes, que cuentan cada ;
una de ellas con los locales basicos, acceso comun o independiente, asentadas ambas /

en un mismo lote catastrado, pudiendo acogerse al régimen de Propiedad Horizontal por ,f,,{{'\
Piso y Departamento. T
3. Edificio Multifamiliar (EM): edificacion para varias familias en un lote convencional

fgrmando un solo cuerpo, debiendo acogerse al régimen de Propiedad Horizontal.

|
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ficios multifamiliares © viviendas
al, debiendo acogerse al
to de todos los

4. Conjunto Habitacional (CH): agrupacion de edi
unifamiliares en un area de terreno mayor al lote convencion
Régimen de Propiedad Horizontal por Piso y Departamento, y provis
servicios de infraestructura basica.

Los CHs seran permitidos, siempre y cuando mejor

accesibilidad del entorno, debiendo cumplir los siguientes requisitos:
+ Continuidad de la trama urbana: En caso de que el CH cuente con dimensiones

en largo 0 ancho mayor a 300 m (al menos en uno de sus lados), s€ debera incluir
dentro de la propuesta nuevas vias publicas, con un ancho minimo de 16m
incluyendo las veredas, para la continuacion de la trama urbanay su conexién con
la ciudad.
Estas vias nuevas deberan atravesar el predio del CH siguiendo una trayectoria
en correspondencia con las vias publicas circundantes, en la ubicacién que la
Municipalidad decida segun los planes y necesidades urbanisticos.

v Espacio abierto de transicion sobre vias publicas: si el CH alcanza las 2 hectareas
de superficie, debe contar con un espacio abierto que sirva de transicion entre el
CH y la ciudad. El mismo sera destinado a plazas verdes para el vecindario, en la
ubicacion que la Municipalidad decida segln los planes y las necesidades
urbanisticas. Los estacionamientos no forman parte del espacio abierto de
fransicion.

En los inmuebles que alcancen o superen las 2 hectareas de superficie, pero no
lleguen a las 3 hectareas, el espacio abierto de transicion sera de al menos el 5%

(cinco por ciento) del mismo. Si el inmueble del CH fuera igual o superior a 3
hectareas, el espacio abierto de transicion sera de al menos el 7% (siete por
ciento) de la superficie del inmueble.

Fachadas y muros sobre vias publicas: sobre las vias publicas no se permiten

muros ciegos mayores a 5 metros lineales y las fachadas deben ser visualmente

permeables, incorporando aberturas, terrazas, balcones. Se sugiere que las
edificaciones incluyan comercios y servicios pequefios abiertos a la calle.

Provision de servicios basicos: Los proyectos de CHs deberan estar provistos, de

los servicios de agua potable, energia eléctrica, desagues cloacales y pluviales,

red de alumbrado publico. Las redes viales internas deberan permitir el acceso de
vehiculos de emergencia.

Medidas minimas de vias internas: Las medidas de las calles internas de los CHs

deberan ser no menor a 6 m sin incluir las veredas. Las veredas deben tener un

ancho minimo de 2,50 m.

« Areas Libres en CHs (segtn la Ley Organica Municipal 3866/2010, Articulo 261):
Se define como espacio o area libre, aquél destinado a uso comunitario del CH,
que, con su correspondiente equipamiento comunitario, incluye las siguie
areas:

- Area recreativa: equipada para el juego de nifios y a la recreacion en ge
- Area deportiva: equipada para la practica de deportes.

:7::'\\ - Area de estacionamiento para vehiculos. Para el calculo de la relacién de
7

en la calidad urbana, ambiental y

de vehicy,lo§ -como area libre.
2R
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acion de edificios multifamiliares © viviendas
nvencional, debiendo acogerse al

amento, y provisto de todos los

Conjunto Habitacional (CH): agrup
unifamiliares en un area de terreno mayor al lote co

Régimen de Propiedad Horizontal por Piso y Depart
servicios de infraestructura basica.
Los CHs seran permitidos, siempre y cuando mejoren |

accesibilidad del entorno, debiendo cumplir los siguientes r
Continuidad de la trama urbana: En caso de que el CH cuente con dimensiones

en largo o ancho mayor a 300 m (al menos en uno de sus lados), se debera incluir
dentro de la propuesta nuevas vias publicas, con un ancho minimo de 16m
incluyendo las veredas, parala continuacion de la trama urbana y su conexion con

la ciudad,

Estas vias nuevas deberan atravesar el predio del CH siguiendo una trayectoria
en correspondencia con las vias publicas circundantes, en la ubicacién que la
Municipalidad decida segun los planes y necesidades urbanisticos.

Espacio abierto de transicion sobre vias publicas: si el CH alcanza las 2 hectareas
de superficie, debe contar con un espacio abierto que sirva de transicién entre el
CH y la ciudad. El mismo ser4 destinado a plazas verdes para el vecindario, en la
ubicacién que la Municipalidad decida segln los planes y las necesidades
urbanisticas. Los estacionamientos no forman parte del espacio abierto de

a calidad urbana, ambiental y
equisitos:

transicion.
En los inmuebles que alcancen o superen las 2 hectareas de superficie, pero no
lleguen a las 3 hectéreas, el espacio abierto de transicion seré de al menos el 5%

(cinco por ciento) del mismo. Si el inmueble del CH fuera igual o superior a 3
hectareas, el espacio abierto de transicién sera de al menos el 7% (siete por
ciento) de la superficie del inmueble.

+ Fachadas y muros sobre vias publicas: sobre las vias publicas no se permiten
muros ciegos mayores a 5 metros lineales y las fachadas deben ser visualmente
permeables, incorporando aberturas, terrazas, balcones. Se sugiere que las
edificaciones incluyan comercios y servicios pequefios abiertos a la calle.

+  Provision de servicios basicos: Los proyectos de CHs deberan estar provistos, de
los servicios de agua potable, energia eléctrica, desaglies cloacales y pluviales,
red de alumbrado publico. Las redes viales internas deberan permitir el acceso de
vehiculos de emergencia.

« Medidas minimas de vias internas: Las medidas de las calles internas de los CHs

deberan ser no menor a 6 m sin incluir las veredas. Las veredas deben tener un

ancho minimo de 2,50 m.

Areas Libres en CHs (segln la Ley Organica Municipal 3966/2010, Articulo 261):

Se define como espacio o area libre, aquél destinado a uso comunitario del CH, y.

gue, con su correspondiente equipamiento comunitario, incluye las siguie &

areas:
- Area recreativa: equipada para el juego de nifios y ala recreacion en ge

- Area deportiva: equipada para la practica de deportes.
Area de estacionamiento para vehiculos. Para el célculo de la relacion de

/\ I3 .
%\\de vehiculos como area libre. -
) i !

s

it ;',H'/"liiﬂ

Glaglara

libre con 4rea ocupada, no se consideraran a las vias internas de circulacion
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Los conjuntos habitacionales o residenciales tendran un porcentaje de areas libres

segun su tamario:

- enterrenos mayores de 8.000 m2 (ocho mil metros cuadrados) de superficie,
deberan contar con un &rea libre minima del 30% (treinta por ciento) de la

superficie total del terreno; y
- enterrenos entre 600 m2 (seiscientos metros cuadrados) y 7,999 (siete mil

novecientos noventa y nueve metros cuadrados), deberan contar con un area
libre minima de 25% (veinticinco por ciento) de la superficie total del terreno.

b. Como minimo, el 50% (cincuenta por ciento) de estas areas libres estara destinado a
espacios recreativos colec Comercial y de Servicios (CS): Son edificaciones destinadas
al intercambio, tanto de bienes como de servicios de asistencia de orden profesional,
técnico o administrativo. Segun su ambito de cobertura, frecuencia y envergadura, se
clasifican en:

1. Pequeria escala: estructuras de pequefia escala, de uso inmediato y cotidiano, sin
generacion de trafico molesto, que satisfacen las necesidades diarias de los habitantes a
nivel local o vecinal y con una superficie cubierta inferior a 540 m2.

2. Mediana escala: estructuras de mediana escala, de uso periddico e inmediato, con alguna
generacion de trafico y que satisfacen las necesidades primarias y suplementarias de los
habitantes a nivel barrial y cuya superficie cubierta es superior a 540 m? e inferior a 3240
m2.

3. Gran escala: estructuras de gran escala o envergadura, de uso ocasional destinada a
atender necesidades de la poblacién, a nivel distrital e inclusive regional con gran
generacion de trafico y con una superficie cubierta mayor a 3240 m2,

tivos.
El espacio abierto de transicion sobre vias publicas puede formar parte de la

superficie destinada a Areas Libres.
c. Equipamientos Urbanos (EU): Equipamientos destinados al interés colectivo en donde
se desarrollan actividades de educacion, salud, seguridad, administracion y ocio.
Segun su ambito de cobertura, frecuencia y envergadura, se clasifican en:
1. Pequeria escala: aquellos cuyas coberturas de servicios alcanza a un nivel de barrio,
con una generacion de trafico peatonal o vehicular liviano.
2. Mediana escala: aquellos cuyas coberturas de servicios alcanza a un nivel distrital, con

una generacion de trafico no conflictivo.
3. Gran escala: aquellos cuyas coberturas de servicios alcanza a un nivel regional.

d. Espacios Publicos Abiertos (EPA): Plazoleta, plazas, parques y paseo lineal.

El disefio general de los espacios publicos tendra en cuenta las necesidades de las personas
con movilidad reducida y con discapacidad. Se garantizara que las caracteristicas de o/~/—

an enumentos estatu
'\’J\PN. C,N

Y
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2. Plaza: Aquellos espacios publicos de intercambio social que cuentan con una superficie
entre 0,2 ha a 2 ha y se encuentran insertas en la trama de barrios consolidados. Estos
espacios pueden incluir algin tipo de equipamiento, dependiendo de su tamario y su rol.

3. Parques: Aquellas areas verdes recreativas cuya superficie es mayor d 2 hectareas. La
mayor parte de su territorio esta compuesta por areas ambientalmente sensibles, como
cursos de agua, zonas inundables y bosques, y en menor medida, se destinan esﬂpacws
para actividades culturales, sociales, deportivas, paseos Yy eventos. Desempenan un
papel social y ambiental en la ciudad, ya que s€ consideran pulmones verdes dentro'c':lel
entorno urbano y lugares estratégicos para la preservacion y expansion de |a vegetacion,
lo que contribuye a mitigar los efectos del cambio climatico.

4. Paseo Lineal: Aquellas areas caracterizadas por una morfologia lineal, con un ancho
minimo de 2 metros, con presencia de vegetacion, zonas de reposo (dotadas de
mobiliario urbano y juegos infantiles) y senderos para recorridos de peatones y ciclistas.
Estan ubicadas en zonas ambientalmente sensibles, como frentes de agua, antiguos
caminos y vias férreas, calles peatonales y espacios residuales en las ciudades. La
disposicién secuencial de estos espacios permite establecer conectividad entre calles o
barrios, al tiempo que crea un corredor ambiental, recreativo y deportivo.

e. Depésitos (D): Instalaciones © edificaciones destinadas al almacenaje, guarda Y

conservacion de bienes, para su posterior distribucion.

|) Segtin su escala oenvergadura se clasifican en:
1. Pequefia escala: Instalaciones complementarias a las actividades comerciales 0

industriales de pequerio porte, y cuya area (cubierta 0 no) no supera los 270 m?.

2. Mediana escala: Instalaciones complementarias a las actividades comerciales o
industriales de mediano porte, y cuya area (cubierta o no) es superior a los 270m?e
inferior a los 1000 m2.

3 Gran escala: Instalaciones cuya superficie (cubierta o no) supera los 1000 m?,

Il) Segun el grado de molestia o polucién se clasifican en:
4. Inocuos: Aquellos cuyos productos o mercaderias almacenadas no implican ningun

tipo de molestia al vecindario.
4. Molestos: Aquellos cuyos productos o mercaderias almacenadas pueden producir

polvo, desechos u otras molestias que incomoden a la vecindad.

5. Riesgosos: Aquellos cuyos productos o mercaderias almacenadas pueden
perjudicar a la salud, generar explosiones/incendios y poluir el medio ambiente, por
lo cual necesita de cuidados especiales para su resguardo.

£ Industrial (I); Instalaciones destinadas a la produccién de bienes por transformacion de
materia prima, incluyendo los espacios de produccion, de soporte y apoyo.
) Segun el grado de molestia o polucién se clasifican en:
1. Inocuas: Aquellas cuyo proceso de elaboracion y caracteristica de la materia e
elaborada, no implica ningdn tipo de molestia al vecindario, no es contaminant ,S;‘Jeg'-v"f-:
compatible con el ambiente urbano. = (¥
2. Molestas: Aquellas que pueden producir cierto grado de ruidos, vibraciones,

J\ N\ ¢
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3. Riesgosas: Son aquellas que manipulan ingredientes, materias primas o procesos que
pueden perjudicar a la salud o generar explosiones/incendios 0 cuyos residuos liquidos,
solidos o gaseosos pueden poluir el medio ambiente, necesitando de cuidados especiales
para su implementacion.

1) Segun su escala o envergadura se subclasifican en:

1. Pequefia escala: Instalaciones con un area (cubierta o no) hasta 270 m?.

2. Mediana escala: Instalaciones con un area (cubierta o no) de 270 m* a 1000 m?.

3. Gran escala: Instalaciones con un area ocupada (cubierta o no) de mas de 1000 m2

. Instalaciones de Usos Especificos (IUE): Actividades de determinada complejidad y
envergadura, que se presentan como una situacion existente, y que pueden generar un
impacto socio-ambiental y funcional en el entorno urbano inmediato.

. Instalaciones de Usos Especiales: Actividades relacionadas al entretenimiento, de

servicio y la vida nocturna, por lo que pueden generar un impacto social y funcional en el

entorno urbano inmediato.

Moteles: Seran u_‘bjgados en las Zonas Logisticas o Mixtas, Mixta Alta 1, Mixta Alta 2, Mixta
Media, Mixta Baja y deberan estar distantes a un radio de 200 m de equipamientos urbanos
con alta sensibjtic}qd social, tales como: escuelas, hospitales, iglesias y plazas.

Establecimientos ‘de juegos de azar: Seran ubicados en las Zonas Logisticas o Mixtas,
Mixta Alta 1, Mixta Alta 2, Mixta Media, Mixta Baja y deberan estar distantes a un radio
de 200 m de equipamientos urbanos con alta sensibilidad social, tales como: escuelas,

hospitales, iglesias y plazas.

~

Discotecas, Bodeq;:as, Bares v salones de evento: Seran ubicados en Zonas Mixtas, Mixta
Alta 1, Mixta Alta 2, Mixta Media, Mixta Baja. Se debera tener en cuenta la regulacion
adecuada de los ruidos generados en base a lo establecido en la Ley Nro. 6390/2020. Se

permitira un maximo de 55 dB(A).

Talleres v gomerias: Seran ubicados en zonas mixtas, mixtas-logisticas e industriales. Se
deberé tener en cuenta la regulacién adecuada de los ruidos generados en base a lo
establecido en la Ley Nro. 6390/2020, ademas de garantizar una adecuada disposicion
de los residuos generados tanto sélidos como liquidos, debiendo presentar su respectivo
Estudio de Efluente segln establecido por el Decreto 453/13.

Talleres mecanicos de camiones de carga: Zona mixta-logistica y Zonas industriales. Se
debera tener en cuenta la regulacién adecuada de los ruidos generados en base a lo
establecido en la Ley Nro. 6390/2020, ademas de garantizar una adecuada disposicion
de los residuos generados tanto sélidos como liquidos, debiendo presentar su respectivo
Estudio de Efluente segun establecido por el Decreto 453/13. I

L ,'_;;.’_

T

Lavaderos: Seran ubicados en zonas mixtas, mixtas-logisticas e industriales. Deb&ré
KON

tener en cuenta la adecuada disposicion de sus residuos y efluentes
manejandolos con camara séptica, debiendo pres;ntar su respectivo Estudio de

segun estabtecido por el Decreto 453/13. L/
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a: Zona mixta-logistica y Zonas industriales. Debgrén
icibn de sus residuos Yy efluentes liquidos
tar su respectivo Estudio de Efluente

¢ Lavaderos de camiones de car
tener en cuenta la adecuada dispos
manejandolos con camara séptica, debiendo presen

segun establecido por el Decreto 453/13.

« Estaciones de servicio: Para la aprobacién de una nueva estacion de servicio, se tomara
como base los criterios establecidos en la Norma PNA 40 002 19: Gestion Ambiental en
Ja Construccién y Operacion de Estaciones de Servicio, Gasolineras y Puestos de
Consumo Propio. Art. 6.1.3, la cual establece una distancia de 1000 metros del centro
geométrico a centro geométrico entre estaciones de servicio. Actualmente, se encuentra
vigente el Decreto 1400/2024 del poder Ejecutivo.

(PP): Establecimientos relacionados con la produccion primaria. A

i. Produccion Primaria
esta categoria pertenecen los siguientes tipos de establecimientos:

1. Produccién agricola.
Produccion ganadera.

2.
3. Produccién forestal.
4. Produccién agrosilvopastoril o silvopastoril.

j. Actividades conservacionistas, de investigacion y recreacion (ACIR)
1. Conservacion y restauracién de ecosistemas naturales, bosques nativos, humedales
y recursos hidricos.
2. Actividades relacionadas con la investigacion cientifica y educacion.
3. Actividades relacionadas con la recreacion’y el turismo de naturaleza.

Articulo 13°-, Espacios publicos y uso del patrimonio inmobiliario municipal.

La Intendencia organizaré el inventario del patrimonio inmobiliario municipal e identificara areas de
reserva para espacios publicos abiertos (parques, plazas), equipamientos urbanos de interés
general (centros civicos, culturales o recreativos), vivienda social u otros proyectos de
transformacién de la ciudad para mejorar [a calidad de vida de los vecinos, conforme al Plan de

Desarrolio Sustentable y al presente POUT.

En caso que en algunas de las zonas se detecte un déficit de espacios publicos abiertos o
equipamientos urbanos de interés general la intendencia realizara gestiones para la adquisicién o
egpropvgglon de lgs pgrcelas necesarias, previa aprobacion de la Junta Municipal, conforme a las
dnspombmdades financieras del municipio. Las decisiones sobre administracion y disposicion del
patrimonio inmobiliario municipal existente deberan tom i

trin ar en cuenta como mi igui
i minimo los siguientes

a) Consideracion del interés general de la ci
a ciudad y su gente, y su i . .
: r 1
natural y social; gente, y su relacion con su amb%’{
’ {? ";.‘,‘\U Al g :.\'

b) El derecho de los vecinos a un ambiente saludable y la atencién de las necesidagés
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Municipio de contar con espacios para plazas parq . l(,;.,' '\:j:
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d) La implementacion de proyectos de desarrollo urbanistico de transformacion de la ciudad

para mejorar la calidad de vida de los habitantes.
Eficiencia, debida diligencia y razonabilidad en la toma de decisiones sobre el uso y dest
patrimonio inmobiliario municipal.

e) Transparenciay participacion.

ino del

Articulo 14°-. Requisitos Generales para Industrias y Depésitos. En todos los casos'y tamanos

de las industria o depédsitos, se deberan respetar siguientes requisitos:

1. Cumplimiento de normativas ambientales: debera cumplir con todas las leyes y regulaciones

ambientales aplicables en su jurisdiccion, incluyendo normas de calidad del aire, agua y
suelo, la disposicién adecuada de residuos y efluentes liquidos, asi como los requisitos de
proteccion ambiental y conservacion, entre los cuales se encuentra el Estudio de Impacto
Ambiental y el Estudio de Efluentes en base a lo establecido en la Ley Nro. 294/93 y su

Decreto Reglamentario Nro. 453/13.

2. Reduccién de los impactos negativos en el entomno circun
excesivo, vibraciones, olores desagradables u otros efectos
emision de ruido, humo y olor, la industria debe cumplir co

Ordenanza.
Articulo 15°-: Requisitos y Listado de Industrias / Depositos Inocuos. Cualquier industria o

depésito proyectado, para ser considerado como inocuo y apto para ser ubicado en areas urbanas
o préximos a areas urbanas, debe contar con un dictamen del Departamento de Medio Ambiente y

Aprobacién de'la Junta Municipal.

a. Los requisitos para ser clasificada como industria o deposito inocuo son:

1. Cumplir con requisitos Generales para Industrias y Depésitos del Articulo 14 de |a
presente Ordenanza.

2. ‘Bajas emisiones y contaminacion: La industria o depésito debe mantener
-emisiones de contaminantes atmosféricos, tales como gases toxicos, partic i
‘compuestos quimicas, por debajo de los limites establecidos en las regulacigg
ambientales correspondientes. \

3. Bajo riesgo: La industria o depésito no debe generar riesgos que puedan afectar la |
salud del vecindario, incluyendo los futuros riesgos, cumpliendo con las normas y |
regulaciones de seguridad correspondientes. '

4 Cero contaminaciones visuales: las fachadas de la industria o deposito deben ser4:
estéticamente agradables, con barreras visuales para areas de almacenaﬁ%ieﬁf&‘f& crarie
procesamiento mas intensivo, contando con paisajismo y vegetacion, iluminaci'c';h‘%,-::;gq.,\
adecuada, y mantenimiento regular, para evitar contaminacién visual negativa. /' \(\ S E

< 3
a. Listado de industrias y depdsitos que podran ser consideradas inocuas, siempre y cu!‘
cumplan con los requisitos dispuestos en el inciso "a” del presente articulo, son

dante: No debera generar ruido
adversos. Con respecto a la
n el art. 16° de la presente

siguientes: \\\_.// .
! 5. Tecnologia y actividades creativas. empresas de tecnologia, empresas de desarrollo —
de software, empresas de produccién de medios, agencias de publicidad y otras
industrias creativas.
Manufactura liviana: Ciertos tipos de actividades de manufactura de b .
Esto puede incluir procesamiento de alimentos, textiles y ensamblaje ‘pr%ﬁt&ﬁ“(
industriales o) O \‘»\

' > |f;‘;’,-](‘§'\m\[‘1 Lo VO
Investigacién y desarrollo. laboratorios cientificos y centros de inve g%lcigﬁ" E}Ué';y’ N

) N ()

; - , . . OENCN
realizan actividades de investigacién, desarrollo y pruebas, que gener méfh'i\e no
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tienen un impacto negativo directo en el vecindario.
8. Reciclaje: procesamiento y reutilizacién de materiales y productos desechados para

reducir la cantidad de residuos y conservar los recursos naturales, que no causen
molestias al vecindario.

9. Impresién y publicacion: incluye impren
impresion digital, que pueden operar con ma
contaminacion visible.

10. Reparacion Y mantenimiento:
instalaciones o productos que no caus

11. Produccién artesanat. produccion de
habilidades tradicionales Y técnicas artesanales gque n

vecindario.

tas, editoriales y proveedores de servicios de
quinaria silenciosa y no generar

talleres de reparacion Y mantenimiento de

en molestias al vecindario.
bienes y productos de consumo utilizando
o causen molestias al

posito debe contar con un Dictamen positivo 0

Este listado es referencial. La industria o de
te para poder ser clasificado como una industria

negativo del Departamento de Medio Ambien
o deposito inocuo.

Articulo 16°-. Limites de Emision de Ruido, Humo y Olor Ver ordenanza actual
Cualquier establecimiento, ya sea industria, depésito, comercio, servicio, equipamiento urbano,
residencia u otro, debera cumplir con la regulacién de los ruidos generados en base a lo

establecido en la Ley Nro. 6390/2020 y el presente articulo.
a. Zona no Industrial: en la zona fuera de la zona industrial, no debe emitir ruido, humo y olor

que supera los siguientes limites:

Ruido Humo Olor

Cualquier uso no debera emitir olores
que puedan causar molestias fuera
del predio.

Areas residenciales:
45 dB (noche 20:00 a 7:00)

60 dB (dia 7:00 a 20:00)
Escala de Ringelmann:

Areas Mixtas Densidad 20% (nivel 1)

55 dB (noche 20100 2 7.00)
70 dB (dia 7:00 a 20:00)
85 (pico ocasional de dia)

b Zona Industrial: Los establecimientos en la zona industrial, no deben emitir ruido, humo, y
olor que supera los siguientes limites:

Ruido Humo Olor
60 dB (noche) Escala de Ringelmann: Cualquier uso no debera emitir
75 dB (dia) Densidad 40% (nivel 2) olores que puedan causar

molestias fuera del predio. 1{;-:*:»-

— ASTRR

Articulo 17°%. Segun su adecuacion o compatibilidad con la finalidad de la zona los \
~ctaefican en '

/” p By Ysaes Permitidos. Aquellos usos adecuados y compatibles con la finalidad de la zo
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tan establecidos por una normativa nacional.
de no ser los predominantes, pueden

c) Usos Obligatorios: Aquellos usos que es
e cumplan con las exigencias

d) Usos Condicionados: Aquellos usos que a pesar
ser aceptados bajo ciertas limitaciones, siempre qu

establecidas para la zona.

Seccion Il: Régimen de fraccionamiento

Articulo 18°-. Finalidad. El Régimen de fraccionamiento establece los parametros para la
subdivision del suelo, segun las siguientes situaciones:

entos se tomara la superficie y ancho minimo de lotes

1. Para nuevos fraccionami
establecida en La Ley Organica Municipal 3966/2010.
os por situacion de hecho y proyectos

2 Para nuevos fraccionamientos en inmuebles privad
Asentamientos se regiran por las

de fraccionamiento de inmuebles ubicados en
ordenanzas municipales vigentes y/o sus modificaciones.

Seccién lll: Régimen de ocupacién del suelo

ablece los parametros para

Articulo 19°-. Finalidad. El Régimen de ocupacion del suelo est
bilidad, volumen de

la ocupacion del lote con edificacién: la tasa de ocupacién y de permea
ocupacién maximo y altura maxima.
a. Tasa de Ocupacion Méxima: Relacion entre la superficie del suelo ocupada por
construcciones y la superficie total del lote.
Formula (%): Tasa de ocupacion maxima
Superficie total del terreno (Grafico 1).

= Superficie construida en planta /

< ~ Superficie de
ocupacion

Superficie total
de la construccién

del terreno

Grifico 1: Esquema de Superficie total del terreno y superficie de ocupacion maxima de la construccion

b. Tasa de Permeabilidad Minima: Relacion entre la superficie de suelo permeable

N superficie total del lote.
Suelo Permeable: se considera al suelo libre y permeable que permite

Junta bl
Limpio
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Formula (%): Tasa de permeabilidad = Superficie permeable / Superficio total dol

terreno,
Obs. La diferencia entre la superficie dol suelo ocupado por construccion y la

superficie permeable es un espacio libre que puede ser Impermeable. Ej: pisos
(de circulacién peatonal o vehicular), piscinas, etc.

Superficie
Superficie exterior no
permeable permeable

Gréfico 2: Esquemé de superficie permeable y superficie exterior no ;;ermeable

Volumen de ocupacién: Resulta de multiplicar la superficie de ocupacién maxima por la

altura maxima (Grafico 3).

Altura méxima; Es la elevacion tope del volumen de edificacion, medida entre el
promedio del nivel de la vereda y el techo de la construccion, excluyendo a las areas
técnicas, tales como la Sala de Maquina y al Tanque Superior de Agua Potable e

Incendio (Grafico 3).

Prevalece la menor altura entre:

i) La altura maxima establecida por zona;

ii) La altura méxima establecida por el ancho de la calle; .

iif) La altura maxima establecida por la DINAC alrededor del Aeropuerto Silvio Pettirossi.

Altura méxima

ocupacion
Gréfico 3: Esquema de volumen de ocupacién y altura maxima

d.1. Altura méxima establecida por zona v
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d.2. Altura méxima establecida por el ancho de la calle
De manera a responder a la capacidad de carga de la infraestructura vial y garantizar el

asoleamiento en el area urbana, seran considerados: el ancho de las calles (entre lineas
municipales), los retiros establecidos en cada zona de uso y el angulo de elevacion
solar, como variables claves parala definicién de la altura maxima del edificio, segun se
observa en el Gréfico 4, en el cual se ejemplifica los limites maximos de la volumetria

del edificio en la fachada frontal.

or la DINAC alrededor del Aeropuerto Silvio Pettirossi
Las alturas maximas alrededor del Aeropuerto Silvio Pettirossi estan establecidas por la
DINAC para garantizar la seguridad de las operaciones aéreas al proporcionar un
espacio libre de obstaculos, permitiendo a las aeronaves maniobrar de manera segura
durante las fases criticas de aterrizaje y despegue. En el Anexo 1 se encuentra el mapa
que muestra las alturas maximas permitidas alrededor del Aeropuerto Silvio Pettirossi
que podra ser utilizada como referencia. Para obtener el permiso de construccion, el
proyectista debe consultar a.la DINAC la altura maxima permitida en su terreno.

d.3. Altura méxima establecida p

7]

o w |
— +—
ém 142 159m  ém

—_————t
3m 13a159m 3m

Grafico 4: Limites maximos de la volumetria del edificio en la fachada frontal.
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:a Tablq 1 presenta las alturas maximas a ser consideradas de manera a garantizar un correcto
;;O eamiento. Se toma de referencia el angulo solar del 21 de junio (solsticio de invierno) a las
‘00 del mediodia (Grafico 4), dia con menor cantidad de luz solar, para las siguientes

situaciones: reliro de 3 m y retiro de 6 m.

Tabla 1: Relacion entre el ancho de la calle y la altura maxima.

Ancho de la calle] Numero maximo de| Altura Maxima Retranqueo*
(m) pisos (m) minimo (m)
>59 PB+2 10 3,50
6-89 PB+ 3 13 3,50
9-129 PB + 4 16 3,50
13-159 PB+5 19 3,50
16-19,9 PB+6 22 3,50
20-229 PB+7 25 3,50
Retiro3 m 23 < PB +7 25 0
7-99 PB+5 19 3,50
10-13,9 PB+6 22 3,50
14 -16,9 PB+7 25 3,50
Retiro 6 m 17 < PB+7 25 0

*Retranqueo; ver definicién en la Seccion IV. Régimen de edificacion, item c.

En casos de lotes en esquina: Se considerara la altura maxima permitida para la calle de mayor
ancho. Se aplicara el retranqueo de la Tabla 1 para cada fachada, tanto en la calle menor como en
la calle mayor, segun el ancho de la calle correspondiente (Grafico 5).
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Seccién IV: Régimen de Edificacién

Articulo 20°-, Finalidad. El Régimen de Edificacién establece los parametros para la
construccion dentro del lote, incluyendo el coeficiente de edificacién, los retiros y el retranqueo.

a. Coeficiente de edificacién: Factor por el que se multiplica el area de un terreno y cuyo

resultado es el area méxima edificable.
Area Edificable: Superficie del terreno x coeficiente de edificacion.

b. Retiros: es la medida de la distancia de la edificacién con respecto a los limites del lote
1. Retiro Frontal: Distancia minima del volumen de ocupacién del edificio con

respecto a la Linea Muriicipal. Se dice que un edificio esta alineado a la calle si
no hay ninguna distancia entre el volumen de ocupacién del edificio y la linea
municipal.

Lote medianera: Se exigira el retiro de 3 m minimo desde la linea municipal al
Volumen de Edificacidon en lotes ubicados sobre calles y 6 m minimo en lotes

ubicados sobre Avenidas (Grafico 6).

- Lotes en esquinas: B
Lotes con superficie hasta 2.000 m2: Se exigira el retiro correspondiente desde

la linea municipal en un solo frente y sobre la calle de mayor importancia. Si el
lote se encuentra sobre calles de la misma jerarquia, el retiro sera en la calle de
menor ancho. Si el lote tuviere uno de sus frentes con una dimensién menor a
12 m, se permitira el retiro en cualquiera de sus frentes.

Lotes con supefficie mayor a 2.000 m2: En caso que el predio supere los 2.000
m2, se exigira que el retiro esté presente con las medidas minimas (3m para las

calles y 6m para las avenldas) en ambos frentes.

Retiro fronfal <
Griéfico 5: Esquema de retiro frontal

2 Retiro lateral y posteh’or:

Retiro lateral: Distancia minima del volumen del edificio respecto a las medianeras.
Retiro posterior: Distancia minima del volumen del edificio respecto al lindero del

} -.tf"'“,"," Jondo del lote.
2 Cyando el edificio a partir de Planta Alta cuente con aberturas que miren hacia

/ \
ﬁa

or los siguientes p rametros

Idé' linderos laterales y posterior, se regiré
QNH U

.uw al
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a. Distancia minima de 3,00 m, para aberturas ubicadas en muros paralelos a los
linderos, laterales y posterior, con un antepecho inferior a 1,70 m medido desde el

nivel de piso terminado.
b. Distancia minima de 1,50 m, en los casos en que el antepecho fuese mayor a 1,70

m de altura medido desde el nivel de piso terminado.

istancia minima de 1,00 m para aberturas ubicadas en muros perpendiculares u

otros oblicuos que formen un angulo entre 80° a 75° con la linea del lindero y con

un antepecho inferior a 1,70 m de altura medido desde el nivel de piso terminado.

- Cuando las medianeras (laterales y de fondo) de un edificio sobrepasen la altura de
las construcciones vecinas, éstas deberéan ser tratadas arquitecténicamente, de la
misma forma y con los mismos materiales que la fachada principal.

;Gréf;igo 6: Esquema de retiro posteriory lateral

-~ ~

Retranqueo: Retiro adicional de 3,50 metros minimo desde la linea de edificacién frontal con

el fin de asegurar el asoleamiento en areas urbanas.

Se permite el inicio del retranqueo, en base a las zonas de usos de suelo, segun la siguiente

reglamentacion:

d. Voladizos:

-~

Zonas Mixtas: De manera a conformar un zécalo activo uniforme, se permite e

retranqueo a partir de los 7m de altura (medido desde el nivel de vereda).
Zonas Residenciales: Se permite el retranqueo a partir del nivel de vereda.

Edificios alineados a la linea municipal: No se permitiran volimenes saliente
la linea municipal a excepcion de balcones abiertos, marquesinas, cornisas y told
pudiendo sobresalir hasta 1,20 metros de la Linea Municipal, con un minimo de 0,50
m de separacién de la linea del cordén de la vereda. En ningln caso podran estar a
una altura inferior a 2,50 metros, medido desde la vereda hasta la parte inferior del
cuerpo. Estos volimenes salientes en ningln caso podran construirse a menos de
1,00 metro de la linea-medianera y deberan ser autoportantes de manera a no
construir pilares sobre la vereda. No se permitiran voladizos en el retranqueo del
Gltimo piso, de manera a garantizar el soleamiento en las calles.
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solo se permitiran voladizos de balcones
dad, medidos desde |a linea de edificacion
té afectado por el ensanche de via. En

a 2,50 metros, medido desde el piso
pos en

Edificios con retiros de 3 o 6 metros:
abiertos de hasta 2,00 metros de profundi
y sobre el retiro, siempre que el mismo no es
ningn caso podran estar a una alt
terminado / suelo hasta la parte in
ningun caso podran construirse a meno
permitiran voladizos en el retranqueo

soleamiento en las calles.

ura inferior
ferior del volumen saliente. Estos cuer

de 1,00 metro de la linea medianera. No se

]
o de manera a garantizar el

del dltimo pis

o, se permitira la construcciéon de

ten con un mMuro aislante entre

Los balcones no podran ser cerrados, sin embarg
de combustion

parrillas en balcones abiertos, siempre que cuen
unidades habitacionales y con conductos para la evacuacion de gases

correctamente disefiados.
e un terreno en esquina, formado entre las lineas municipales

e. Ochavas: Espacio libre d
la visibilidad en los cruces.

concurrentes y la linea municipal de esquina, para mejorar

Lz? L.inea Municipal de Esquina es la ochava correspondiente, siendo obligatorias y de utilidad
publica. Estas seran perpendiculares a la bisectriz del angulo formado por las lineas

municipales correspondientes: La dimension minima de la ochava es de 6,00 m.

En lgs ochavas de las esquinas, los pisos altos podran sobresaltar al plano vertical de esta a
partir de los 4,00 m, pero solo hasta el limite fijlado por los dos planos de fachada.

~

Corddén Vereda

(8]

Co1don vereda

| Gréfico 7: Esquema de Linea Municipal en esquina
Fuente: ANTSV, 2021
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Seccién v: Régimen de Estacionamiento

Artic o Einali . . ,

deter:q'iz 216 . Fmahdac{. El Régimen de Estacionamiento establece los parametros para la

de e EfCl n del esgacuo dg estacionamiento requerido para diversas actividades, con el fin
garantizar e| estacionamiento de vehiculos privados fuera de la via publica. Los médulos

de i ; . )
estacionamiento deberan estar localizadas dentro de los limites del lote.

.Amcu!o 22°-. Los nuevos programas, ya sean residenciales, comerciales, de servicios,
rndustrlales, equipamientos urbanos, u otros, no deberan alterar el transito vehicular ni la
c.apamdad de estacionamiento del sector. Las pautas para organizar estacionamientos y
curf:ulacién vehicular y peatonal seran establecidas por la Direccién de Policia Municipal de
Trénsito para espacios publicos y la Direccién de Obras dentro de los lotes.

Articulo 23°-, En todos los casos las areas de estacionamiento, carga y descarga se ubicaran
dentro del lote.

Articulo 24°-, La cantidad minima de médulos de estacionamiento estara regida de acuerdo
a la categoria de uso y en base a lo establecido en la Tabla 2. De manera a definir la cantidad
total de estacionamientos por proyecto, se debera sumar los requerimientos establecidos
segun el tamario y uso de cada uno de los espacios dentro del programa arquitectdnico

propuesto.

Los tipos de medios de transporte considerados en la Tabla 2 son:

¢ Bicicletas (B)

¢ Motocicletas (M)

» Vehiculos Livianos (VL)

* Vehiculos de Carga (VC)

Tabla 2: Cantidad Minima de Médulos de Estacionamiento segiin Categoria de usos

Mddulos Minimos de Estacionamientos

Categoria de Categorias de Usos

Uso

Viviendas unifamiliares / VL: 1 por cada unidad de vivienda.

Residencial
multifamiliares

Viviendas con comercios VL: 1 por cada unidad de vivienda +
estacionamientos correspondientes al tipo de

comercio (buscar en esta tabla)

Conjuntos habitacionales de VL: 1 por cada 3 unidades de vivienda o L
interés social con unidades departamento. VAR
hasta 80m2 c/u M: 1 por cada 2 unidades de vivienda o

departamento.
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Qficinas publicas
de registro civil, electoral,

comisarias, puestos policiales

descentralizadas, de ministerios,

fiscalia barrial, juzgados de paz,

VL: 4 por cada 50 m2 construido.
M: 20% de los modulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Otras oficinas

VL: 1 por cada 25 m2 construido.
M: 20% de los modulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Guarderia/ Jardin de infantes /

Equipamientos
Pre-escolar

aducativos

VL: 1 por cada 2 aulas.

Instituciones educativas:
primaria, secundaria, técnico

VL: 2 por cada aula, laboratorio y taller + 1 por
cada 50 m2 de area administrativa (ofi icinas,
sala de profesores, de reuniones, etc.). Se
excluyen los salones auditorios, de teatroy de
eventos.

M: 20% de los modulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Instituciones educativas
universitarias o superiores

1 VL: 5 por cada 50 m2 de area de aulas + 1 por

cada 50 m2 de area administrativa (oficinas,
sala de profesores, de reuniones, etc.). Se
excluyen los salones auditorios, de teatro y de
eventos.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Otras instituciones educativas o
de recreacion

VL: 1 por cada 50 m2 construido.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los madulos requeridos de VL.

Puesto de salud, centro de
salud. dispensario, pnmeros
auxilios

Equipamientos
de salud

VL: 1 por cada consultorio + 1 por cada 10 m2
de sala de espera.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Vetennarnas

VL: 1 por cada 25 m2 construido.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los modulos requeridos de VL.
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Clinicas sin internacién,
laboratorios, consultorios
odontolégicos

VL: 1 por cada consultorio o laboratorio + 1 por
cada 50 m2 de oficinas administrativas y
depositos + 1 por cada 5 m2 de sala de
espera.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Hospitales, sanatorios, clinicas
con internacion

VL: 1 por cada 5 camas de internacion + 1 por
cada consultorio o laboratorio + 1 por cada 50
m2 de oficinas administrativas y depésitos + 1
por cada 3 m2 de sala de espera.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Equipamientos
religiosos

Capillas, iglesias, templos

VL: 1 por cada 10 m2 del area de culto.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.

| B: 5% de los mddulos requeridos de VL.

Conventos

VL1 por cada 50 m2 construido.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Asociacion

Asociaciones profesionales,
camaras, sedes o locales de
partidos politicos, sindicatos,

gremios.

~1 VL: 4 por cada 50 m2 construido.

M: 20% de los modulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Servicios

Hogar infantil

VL: 1 por cada 3 piezas.
M: 20% de los modulos requeridos de VL.

| B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Hogar de ancianos, casa de
reposo

VL: 1 por cada 50 m2 construido.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Funeraria con salones velatorios

VL: 4 por cada 256 m2 de salones velatorios y

areas de espera.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los modulos requeridos de VL.

Cementerio convencional

VL: 1 por cada 100 m2 de la superficie del

predio.
M: 20% de los modulos requeridos de VL.

B: 5% de los modulos requeridos de VL.
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Comercios y
Servicios

Hotel y hospedajes

VL: 1 por cada 3 unidades de alojamiento.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Bancos, financieras, casas de
cambios, cooperativas.

VL: 1 por cada 12 m2 de areas de cajeros,
espera y atencién al publico para clientes + 1
por cada 25 m2 construido para funcionarios +
2 modulos para camiones transportadores de
caudales.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Supermercado, despensas,
autoservicios, bodegas

VL: 1 por cada 25 m2 de salén de ventas + 1
por cada 50 m2 de areas administrativas y de
produccion.

VC: 1 por cada 250 m2 de depdsitos.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Locales gastronémicos en
general (restaurant, heladeria,
cafeteria, confiteria, bar,
copetin, y otros)

VL: 1°por cada 25 m2 construido.

~ | M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los mddulos requeridos de VL.

Estaciones de servicios

VL: 2:por cada boca de expendio.
M: 20% de los modulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Lavadero de autos

VL: 3 por cada unidad de lavado.

Gomeria, torneria,
rectificaciones, tapiceria de VL

VL: 1_'por cada 50 m2 de drea de trabajo con o
sin cobertura.

Talleres de VL (mecénico, de
chaperlia, de electricidad del
automovil, desarmaderos)

VL: 1‘por cada 25 m2 de area de trabajo con o
sin cobertura.

Cambio de aceites y lubricantes

VL: 2 por cada box con elevador o fosa.

Alquiler o venta de autos,
vehlculos, maquinarias, nuevos
0 usados.

VL: 1 por cada 25 m2 de oficinas. Todos los
vehlculos en exposicion deben estacionarse
dentro del predio y se permite el uso sin
cobertura del area de retiro.
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Comerciosy
Servicios

Hotel y hospedajes

VL: 1 por cada 3 unidades de alojamiento.
M: 20% de los mddulos requeridos de VL.
B: 5% de los mddulos requeridos de VL.

Bancos, financieras, casas de
cambios, cooperativas.

VL: 1 por cada 12 m2 de areas de cajeros,
espera y atencion al publico para clientes + 1
por cada 25 m2 construido para funcionarios +
2 modulos para camiones transportadores de
caudales.

M: 20% de los médulos requeridos de VL.

B: 5% de los modulos requeridos de VL.

Supermercado, despensas,
autoservicios, bodegas

VL: 1 por cada 25 m2 de salon de ventas + 1
por cada 50 m2 de areas administrativas y de
produccién.

VC: 1 por cada 250 m2 de depositos.

M: 20% de los modulos requeridos de VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Locales gastrondmicos en
general (restaurant, heladeria,
cafeteria, confiteria, bar,
copetin, y otros)

VL: 1 por cada 25 m2 construido.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los modulos requeridos de VL.

Estaciones de servicios

VL: 2:por cada boca de expendio.
M: 20% de los médulos requeridos de VL.
B: 5% de los madulos requeridos de VL.

Lavadero de autos

VL: 3 por cada unidad de lavado.

Gomeria, torneria,
rectificaciones, tapiceria de VL

VL: 1 por cada 50 m2 de area de trabajo con o
sin cobertura.

Talleres de VL (mecanico, de
chaperia, de electricidad del
automovil, desarmaderos)

VL: 1 por cada 25 m2 de &rea de trabajo con o
sin cobertura.

Cambio de aceites y lubricantes

VL 2 por cada box con elevador o fosa.

Alquiler o venta de autos,
vehlculos, maquinarias, nuevos
0 usados.

VL: 1 por cada 25 m2 de oficinas. Todos los
vehiculos en exposicion deben estacionarse
dentro del predio y se permite el uso sin
cobertura del area de retiro.
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VL: 1 por cada 50 m2 construido + area de

Importaciones - Exportaciones
carga/descarga dentro del predio.
Otros comercios y servicios VL: 1 por cada 50 m2 construido.
M: 20% de los modulos requeridos de VL.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.
industrias Pequefa escala: Micro | VL: 2
Segun | Industrias de hasta M: 2
tamario | 100 m2
Industrias de 101 m2a | VL: 2
500 m2 VC: 1 {médulo de 3 x 7 m)
M. 4
Industrias de 501 m2a | VL. 4
1000 m2 VC: 2(médulo de 3 x 7 m) + area de maniobra,
carga, y descarga dentro del predio.
M: 87"
Industrias de mas de VL: 1_0‘
1000 m2 VC: 4 (médulo de 3 x 7 m) y 1 (médulo de 3 x
19 m) + area de maniobra, carga, y descarga
dentro del predio.
M: 20
Segun | Area de provision y VC: 1 (médulo de 3 x 19 m) por cada 1000 m2
uscs almacenamiento de +190'm2 para area de maniobra,
materia prima carga/descarga dentro del lote.
M: 1 cada 150 m2.
Area de produccién y [ VC: T(médulo de 3 x 7 m) por cada 500 m2 +
depdsito de producto | 40 m2 para 4rea de maniobra, carga/descarga
terminado dentro del lote.
Area de administracion | VL: 1 (moédulo de 2.5 x 5 m) cada 50 m2.
{ M: 1 cada 50 m2.
[ .
!i Area de VL: 1 (médulo de 2.5 x 5 m) por cada 50 m2.
| comercializacion M: 1 cada 50 m2.
’! MmiNoristas
if,—
; Area de | VC. 1_ (médulo de 3 x 7 m) por cada 200 m2.
i comercializacidn M 1 cada 200 m2.
i mayocristas
Laposite 4 D;mr(mtcj .c:;ntr@ d'e: VC 1 (mbdulo de 40 m2) para area de
’ A “afsinibuc by logietica maniobra, carga/descarga dentro del lote po
, X ‘N . cada 250 m2 de depésito.
v FLLAPAL M 1 cady 150 m2 =
| T PR 7 T
!}[ 't - * - !—’;daf
o E : nz ,‘ {

/

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

AR AN AN R SN YRR R
45)3irwo«a‘o‘a.p‘g‘a"ﬁi00)119&0333f

vF' &8’ F¥

Vo

v

JUNTA MUNICIPAL DE LIM

edina ¢/ San José€

. itén M | :
A e l.h‘mp:opy@gmml.com

Email: juntam unicipa

uitecténico que no esté contemplado en el Articulo 24 de la

Observacion: Cualquier uso arq _
(n el caso.

presente Ordenanza se estudiara en forma particular seg
guientes dimensiones

Articulo 25°-. Los modulos de estacionamientos deben tener las sl

minimas:
Vehiculos livianos:

a. Para estacionami
espacio de circulacion y maniobra pr

minimas de los médulos de estacionam

de longitud. ] ‘ .
b. Para estacionamientos que cuentan con un esgacio de circulacion y manrgbra propra
en el interior del lote: las dimensiones minimas-de los moédulos de estacionamiento

deben ser 2,50 m de ancho por 5,00 m de longitud.
Motocicletas: El tamafio minimo del médulo sera de 1(20 X 2,25 m.
Bicicletas: El tamafio minimo del médulo sera de 0,70 f>{1 .90 m.
d (PCD) o embarazadas: debera
discapacidad o embarazadas por

te, gue no cuentan con un
las dimensiones
or 6,00 m

entos localizados en la parte frontal del lo
opia en el interior del lote:

iento deben ser 2,50 m de ancho p

Articulo 26°-. Médulo para personas con discapacida

contemplarse dos médulos obligatorios para personas-con
cada 25 médulos exigibles. En caso de no contar con espacios de circulacion, los médulos de

estacionamiento deberan prever las siguientes dimensiones: 3.50 m x 6,50 m, mientras que
en los casos que cuenten con espacios de circulacion entre los médulos de estacionamiento

la medida sera de 3,50 m x 5,00 m. y ) .

Articulo 27°-, Areas de Estacionamiento
Las areas de estacionamiento se construiran conforme a las siguientes normas:

a El rea de circulacién y de maniobras es independiente al médulo minimo de
estacionamiento establecido para cada tipo de vehiculos.

Las areas de circulacion de vehiculos con ancho menor a 5,50 m seran de sentido tnico.
Los médulos de estacionamiento vehicular deben contar con topes de rueda, dispuestos
de tal manera a evitar dafios de los vehiculos con los muros o divisorias.

Los lugares de estacionamiento deben contar con instalaciones eléctricas que den una
adecuada iluminacion. ‘

En el proyecto de disefio se debera evitar talar en lo posible arboles existentes en el area
del proyecto, contemplando ademas que la correcta ubicacién de los arboles a ser
plantados, de manera a que los conductores no dafien los arboles accidentalmente

mientras maniobran,
s |

f. Enlas zonas de estacionamiento se debera utilizar pavimentos semipermeables e i firir-‘
vegetacion en zonas remanentes, con la finalidad de contrarrestar las islas de cal %’
escurrimiento de aguas, considerando:

- P‘gwmentos. scmipermeab/es: Los lugares de estacionamiento para ve

Ivianos al aire libre deberan ser de superﬂFe semipermeable, siendo obligag‘c;
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la inclusiéon en al menos el 50% del espacio destinado a los moédulos de
estacionamiento, a excepcién de las circulaciones de los médulos para las
personas con discapacidad.

- Arborizacién: En estacionamientos mayores a 100 m2, incluida la circulacién, al
menos 50% de su espacio debera estar cubierto por sombra de arboles, debiendo
considerar al menos un arbol cada cuatro médulos de estacionamiento.

g. El ancho de la darsena y circulaciéon debe ser conforme en base a lo establecido en la
Tabla 3.

Tabla 3: Relacién entre el angulo de colocacién del vehiculo y tamafio para carriles de
circulacion y darsenas de estacionamiento.

Angulo de Colocacién Darsenas Ancho x Largo Ancho Minimo para Carriles de Circulacién
45° 230mx5,00m 3,00m
60° 2,40mx5,00m 400m
90° 2,50mx5,00m 5,00m
90° 3,00mx5,00m 5,00m
90° 3,50mx5,00m . 4,50m
90° 4,00mx5,00m i 4,00m
90° 500mx5,00m 3,00m

Articulo 28°-. Accesos

- En sentido tnico (en estacionamientos con mas de 10 plazas): debe contar con un
acceso y una salida independiente como minimo, con ancho minimo de 3 m cada uno.
En caso de imposibilidad de separar entrada y salida, el acceso/salida debera contar con
un ancho minimo de 3,50 m lineal, debiendo establecerse la circulacién vehicular en
sentido Unico por turnos, para lo cual debera estar equipado con sistemas automaticos
de deteccidn y fijacion de prioridad de paso (semaforos con timbre).

- Endoble sentido (en estacionamientos con més de 10 plazas): El ancho minimo es de 6
m. para el acceso/salida en doble sentido.

- Entradas y Salidas Prohibidas en la Ochava. En caso de que el Estacionamiento
estuviere ubicado en esquina, las entradas y salidas se construiran fuera del area
afectada por la ochava. '

Articulo 29°-. Rampas

- En caso de que funcionan en sentido Unico por turno, debera contar con un sist
autométlco de deteccnon y fijaciéon de prlorldad de paso (Alarma audlo vnsual 0 sem

maximo de 20Q_ (velqte) mddulos en la planta“servida por la rampa en cuestion.

superior cafflidad’de'médulos p R@n&a deberan contar on rampas e g:§aot|do de
csrculac:?ﬁ 6 (prhipa de gtrad 330156 e’ salida separj
1 ’

™ - < o
. '~Iu ’7 2 }\1 W f;) ;
A 2 D, S gy Aot
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- Se a‘ceptarén en las rampas vehiculares pendientes de hasta 17 5% para salvar
dgsmveles completos y de hasta 20% para salvar semi-desniveles (o media altura,
siendo su desnivel maximo a salvar de 1.60 m).

Articulo 30°-, Portones

- Los portones eléctricos 0 manuales de los garajes, de modelo basculante, en ningun
caso podran bascular dentro del espacio de circulacién peatonal en la vereda.

- Labarrera de control para acceso vehicular, debera estar retirada al menos 5 m para
permitir que el control de acceso se realice fuera de la via publica.

Articulo 31°-, Excepciones al Estacionamiento
a) Edificios o Sitios de Valor Urbanistico, Arquitecténico, Histérico, Patrimonial- Eliminar el
requisito del estacionamiento para todas aquellas edificaciones registradas o
catalogadas como Edificios o Sitios de Valor Urbanistico, Arquitecténico, Histérico y
Patrimonial, independientemente a la zona en la que se encuentren implantadas,
siempre y cuando en los proyectos de intervencion concurran los tres siguientes
aspectos:

1. Superficie construida total: La construccion total considerando la obra existente y
la obra nueva a insertar; no mayor a 5 veces la superficie total del terreno.

2. Preservar la construccion existente de acuerdo a las recomendaciones a ser
expresadas en dictamen de intervencién que para cada caso debera emitir el
departamento técnico responsable de la Intendencia o la Secretaria Nacional de
Cultura.

b) Otros Edificios o Sitios: En los casos en que el drea necesaria de estacionamiento exigida
por la normativa demuestre ser técnicamente inviable dentro del predio, podra admitirse
su localizacion en otro predio, siempre que el mismo cumpla con los siguientes requisitos:

1. Que entre ambos inmuebles (el que sirve de asiento a la obra y el que complementa
la exigencia de estacionamiento) no exista una distancia mayor a 400 m, medidas
desde sus respectivos accesos.

2. Titulo de propiedad del inmueble. La calidad de propietario debera acreditarse con
la presentacion de la respectiva Escritura Plblica debidamente inscripta en la
Direccidn General de los Registros Publicos.

3. Enel caso de regularizaciones de construccion, el o los inmuebles que sirvan como
estacionamiento complementario, podra contar con la calidad de "locacion”. En
este caso, debe presentar el Contrato de Locacién por un plazo de 5 (cinco) afios.
La existencia del contrato de locacién debera acreditarse con la presentacion de _
una copia autenticada del mismo que debera ser formalizado con certificacion deZ 5,

firma por Escribania Publica. _
Vencido el plazo de locacién o acaecida la rescision del mismo por cualquier caf)$
el propietario de la obra deberd garantizar la continuidad de la existencia dg
cantidad minima de estacionamientos exigidos por esta Ordenanza, conforme a

planos aprobados por la Municipalidad.
4, Aprobacién de planos del estacionamie
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5. Declaracién jurada comprometiendo el uso de dicho inmueble como
estacionamiento del propietario del inmueble, con certificacién de firma por

escribano publico.
La violacién de la declaracién jurada presentada en aplicacién de la presente

norma sera considerada como falta gravisima y, como tal, pasible de la sancién de
multa e inhabilitacién de aplicacion conjunta. Asi tampoco podran ser objeto de
concesidn del Régimen de Propiedad Horizontal.
Articulo 32°-. Estudio de Impacto Vial: Se exigira el Estudio de Impacto Vial o de Tréfico
como requisito para la presentacion de proyectos de cierta envergadura por cuenta y costo

del Proyecto, a partir de los siguientes indicadores:

Exigencia de Estudio de Impacto de

Tipo de Uso Unidad de Referencia

Trafico a partir de:
Residencial Cantidad de estacionamiento desde 70 lugares de estacionamiento
Comercial, Corporativo, Cantidad de estacionamiento desde 50 lugares de estacionamiento
Servicios
Equipamientos Educativos Cantidad de alumnos desde 500 alumnos

Equipamientos de Salud Cantidad de estacionamiento desde 50 lugares de estacionamiento

Alojamiento Cantidad de estacionamiento desde 50 lugares de estacionamiento

desde 500 personas concurrentes al

Equipamientos Recreativos, | Cantidad de personas concurrentes
lugar en forma simultanea

al lugar en forma simultanea

Deportivos

Depoésitos Area cubierta 1.000 m2
Industrias Area cubierta 1.000 m2
Equipamientos Area cubierta 1.000 m2

Comunitarios e
Institucionales

Asi mismo, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) El juzgamiento sobre el estudio estara a cargo de la Direccién de Obras y Direccién de
Transito, las cuales determinaran los requisitos que debe contemplar el estudio, como
requisito previo para la aprobacién de planos del mismo. El estudio técnico
correspondiente sera evaluado por estas direcciones y sus oficinas técnicas, y realizaran
las correcciones, modificaciones internas al proyecto y recomendaciones que considerep
pertinentes, a través de los dictamenes de la Direccion de Obras y de la Direccid

Transito. Los cambios que podran solicitar son:
1. Instalaciones de dérsenas para parada de transporte publico.

-2~ Ampliacion de veredas y retiros.
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5. Cambios en los sectores de carga y descarga.
6. Facilidades para otros medios de transporte (transporte publico, peatones,

ciclistas).
7. Oftros aspectos que se consideren pertinentes y que estén relacionados con el

ambito de transito o del transporte.
El 4rea de influencia del proyecto, sera delimitada por la Direccion de Obras, el cual en
ninguin caso podra ser inferior al espacio urbano definido por el perimetro formado por la
interseccion de avenidas mas proximas o a falta de alguna de estas por las calles
distantes como minimo a 500 m del proyecto. En dicha area y para los efectos del estudio
de trafico deberan ser considerados todos los establecimientos comerciales,

educacionales y de servicios existentes.
El Estudio de Impacto Vial debe incluir, como minimo, relevamiento planialtimétrico,

relevamiento de ciclos semaféricos, conteos volumétricos de transito, proyeccion de
incremento de transito (inducido por el proyecto sobre las vias que la Direccion de Obras
establezca en la definicion del 4rea de influencia del proyecto), y en el caso que la
Municipalidad considere necesario, podra solicitar al proyectista la simulacion del trafico
por computadora.

Para mitigar los efectos del transito causado por el proyecto, podra condicionar su
aprobacién a la ejecucion de obras externas de adecuacion de la infraestructura vial
existente afectada por el trafico inducido por el proyecto. Estas estaran a cargo del
emprendimiento. La recepcion final de las obras de edificacion se hara una vez
ejecutadas las obras de mitigacion exigidas y no podran habilitarse sin la conclusion de
las obras externas solicitadas. Algunos de los cambios externos que puede solicitar son:

- Pavimentacion de calles.

Correccién de radios de giros de intersecciones de calles.
- Instalacién de sistemas semaféricos, sefializacion horizontal y vertical, y otros.

- Ampliacién de las vias. ,
- Creacién de carriles de desaceleracion.
Construccion de paso elevado para peatones.

- Eliminacién de estacionamiento.
Construccion de paradas de émnibus fuera de su propiedad.

- Construccion de aceras.
Construccion de isletas de canalizacion.

Creacion de darsenas para ascenso y descenso de pasajeros.
Ceder una porcion minima de la superficie del terreno para gara

accesibilidad y conexion con la ciudad.
Otros trabajos de mejoramiento de la infraestructura vial que se consideren

pertinentes y que figuren en el plan de Mitigacion.

celfifiana

a Murifis i
ta Murfifisal Limjis
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CAPITULO II: ZONAS DE GESTION DEL TERRITORIO

Secclbn |, Zonas segGn usos

Articulo 337, Definici6n y reglamentacién de las zonas: Las zonas se definen a través de los
siguientes ftems;
4) Finalidad establece el propbsito de la zona, en funcién de la cual se definen regimenes
y parsmetros para la gestion del territorio,
b) Régimen de Fraccionamiento: establece los pardmetros para la subdivision del suelo:
- Dimensién minima del lote

- fncho minimo
¢} Régimen de uso: define los usos en cada zona:
- Usos permitidos
- Usos condicionados
- Usos no permitidos
- Usos obligatorios
d) FRégimen de Ocupacién: establece los pardmetros para la ocupacion del lote con
edificacién y el volumen de ocupacion;
- Tasa de ocupacién maxima
- Tasa de permeabilidad minima

- Alura mérima
) PRégimen de Edificacién: establece los parametros para la construccion dentro del lote:

- Coeficiente de edificacion
- Retiro frontal

- Retiro lateral y posterior
f, Definicién espacial. Las zonas se definen espacialmente en el plano de zonificacion del

4rea urbana, que se anexa y forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 34° - Categorizacién y definicién espacial de las zonas de uso de suelo: Se
establecen las siguientes zonas de uso de suelo:

a. Zona de Proteccién e Interés Ambiental
e« 7PLERH - Zona de Proteccidn Ambiental de Recursos Hidricos
o ZAGPLY - Zona del Area Silvestre Protegida del Lago Ypacarai
. Zonas de Uso de Suelo Rural Productivo )
s 7P~ Zona Rururbana /'
«. Zonas de Uso de Suelo Urbano 4|
e /0H - Zona del Centro Histérco
o ZACH - Zona de Amortiguamiento del Centro Histérico
e 7P - Znnas Residenciales
o 7 - Zonas Miras
o 7ML - Zona Mirta y Logistica
o Zil - Zonas Industriales y Logisticas
» - Zona Borde Costero del P Paraquay
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Las < ;

- Zonas de Usos de Suelo se definen espacialmenle e los planos fle zofificacion de gsos

2 §uelo'que forman parte del Anexo de la presente oidenanza || Anera 2 prassnts la
onificacion Ambiental e Infraestructura Verde-Azul, el Anexo A la Zonificacian de Lsos deo

Suelo y el Anexo 5 el plano resumen de la Zonificacion general de los Usos da Sl

(\} i el I
Articglo 35°-. Cada una de las zonas liene un régimen especifico de gestian de su tarntsog
descrito en las tablas a continuacion:

A. Zona de Proteccion e Interés Ambiental

R :‘W" N e B e (ai sy —— . . e il
REARHT SGRATDE PRGN AN A R e R e
Mo I LI : P Ba 3 pa SR LA IR LU e e — .

- Comprende la zona destinada a proteger la biodiversidad, los bosquas protoctores y 165
recursos hidricos, segun lo establecido en la Ley 3239/2007 articulo 23 inc. &, I Ley
4241/2010 y los articulos 5 y 8 del Decreto 9824/2012.

- Comprende la zona de amortiguamiento destinada a proteger los cauces hidricos, siendo
las mismas de 100 metros de ancho a ambos lados, medidos desde el limite de la zona

~ publica del cauce hidrico, segun la Ley 3239 art. 23 inc. b
- CLASIFICACION

Zona de proteccion  Zona de uso pablico: 5 metros de ancho en zonas urbanas y 10 metros de

de cauces hidricos  ancho en zonas rurales, medidos a partir de las margenes del cauce hidrico
Zona de conservacién y restauracién de bosques protectorss: ancho
minimo de la franja del bosque protector en cada margen de acuerdo al
ancho del cauce hidrico, segun la siguiente tabla:
| Ancho del cauce . Ancho minimo del bosque

protector en cada margen

| ~ Mayoroiguala100m 100 m

| © 50a99m ] | 60m

‘ . 20a49m_ - ~40m
~ 5at9m | 30m o

s ~ 16a49m N 20m

Menora15m f ~ 10m

Zona de " 1Zona de amortiguamiento destinada a proteger los cauces hidricos: 100

amortiguamiento de metros de ancho a ambas margenes, a partir del limite de la zona publica

cauces hidricos  del cauce hidrico. S o
~Zona de proteccién  Zona de conservacion y restauracion de bosques prolectores: Radio dg/58'
- de nacientes ‘metros de bosque protector alrededor de las nacientes.
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' Zonhadeusolpublicol(5m)i 0 i i
os de ancho en zonas urbanas y 10 metros de anpho en zonas |
genes del cauce hidrico. Segun lo establecido en la Ley

Zona de uso publico de 5 metr
rurales, medidos a partir de las mar
3239/2007 articulo 23 inc. a. .
— "Régimen deFraccionamiento’ " "

e e | Segln Zona

|
I
__Loteminimo
ARégimenidelUsoiaiiie e e

l

| Usos obligatorios: - —

| Zona de uso pablico: 5 metros de ancho en zonas urbanas y 10 metros de ancho en zonas

_rurales, medidos a partir de las margenes del cauce hidrico. e —
Usos / Infraestructuras permitidas: o o B

Recreacién, ocio y turismo de la naturaleza.
Infraestructuras livianas y mobiliario urbano vinculado a la recreacion y al ocio. 1

Infraestructura verde-azul para el manejo y control de las aguas de lluvia.

Usos no permitidos:

!

|

L—. Qe Z 3

I Régimen de Ocupacién ’

| 0,05

‘Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores. v |
Tasa de Ocupacién maxima
| Tasa de Permeabilidad minima 0,90
Altura Maxima (metros) 7 metros
‘ PB + 1

: e Régimen de Edificacion.
Coeficiente de Edificacion ) B

0,1

|
!
i
I

0 Goong Zeﬁlya
bdcrelaria
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7o wr’iznzpf?fmzrw gy res tilrae/ontdelbosq es iplotoetoreslemnacicntas e ce sl
| S:L:Eg;e}?&e. la zona 'destmada a proteger y recuperar las franjas de bosques protectores de |
‘ - ricos, segun la Ley 4241/2010 y los articulos 5 y 8 del Decreto 9824/2012. |
| Lote mini Régimen de Fraccionamiento
minimo =L » r 0 |
— ~ Régi | Segln Zona |
'Régimen de Uso

Usos permitidos:

' Recreacién, ocio y turismo de la naturaleza.
| Cloy

|
|

Infraestructuras livianas y mobiliario urbano vinculado a la recreacién y al ocio.

Infraestructura verde-azul para el manejo y control de las aguas de lluvia. ) |

__Usos condicionados (para cauces hidricos, no aplica en nacientes): -
Vivienda unifamiliar, Cuando la franja de bosque protector cubra la ;
totalidad de la superficie del predio.

~ Usos no permitidos:

' Todo lo que no se encuéﬁtr—aféﬁﬁiEr_anad_éué_n_IE"é'Eﬁéﬁédﬁs anteriores.

~ Régimen de Ocupacién

' Tasa de Ocupacién maxima para usos permitidos - 0,05

i _para usos condicionados ] 0,30
| Tasa de Permeabilidad ~para usos permitidos - 0,90
' para usos condicionados | 065 |

~ Segun Zona

' Altura Maxima (metros)

Régimen de Edificacion
| Usos permitidos

~ Segun Zona

| Coeficiente de Edificacion _
' Segun Zona

|_Uso condicionado S
_ Segun Zona

| Retiros __ RPN
' Observaciones

|

' Segun el articulo 10 del

hubiera habido bosques adyacentes a cauces hidricos y/o nacientes no estaran obligados a

" realizar tareas de reforestacion. Se tomaré como referencia la imagen satelital de 1986.
- Segun el articulo 7 del Decreto 0824/2012, en el caso de que la superficie del inmueble afectado
sea menor o igual que el ancho minimo del bosque protector establecido, el INFONA podra
determinar la reduccién del ancho minimo del bosque protector a ser restaurado, y exigi

' medidas técnicas compensatorias.

Decreto 9824/2012, en las zonas en las que, naturaimente, nunca "

St
-
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l Comprende Ia zona de amomguamlntodestlnada proteger 0s cauceshldrlcos S|endo|as
mismas de 100 metros de ancho a ambos lados, medidos desde el limite de la zona publica del
- cauce hidrico, segun la Ley 3239 art. 23 inc. b.

o ihlhodihddubuglii O ——

~ Régimen de Fraccionamiento N
. Lote minlmo ! Segun Zona

i

Régimen de Uso

. Usos obligatorios:

‘ “Area de amomguamlento de los cauces hidricos, siendo las mismas de 100 metros de ancho a
i ambos lados, segun la Ley 3239/2007 articulo 23 inc. b.

" Usos permitidos:

Ver segun la Zona de Uso de Suelo en que esta inserta el cauce hidrico, a excepcion de los usos 1
_ descritos en Usos no permitidos.

Usos condlmonados

Versegunla Zona de Uso de Suelo en que esta inserta el cauce hidrico, a excepcion de los usos
descritos en Usos no permitidos.
| Usos no permitidos:

I Comercios y servicios de gran escala.

" Industrias mocuas molestas y nesgosas de pequefia, mediana y gran escala.

‘ Deposntos mocuos molestos y riesgosos de pequefia, medianay gran escala.

Otras actividades que puedan perjudicar al ecosistema y a los recursos hidncos.
Régimen de Ocupaclén ' e

Tasa de Ocupacion maxima 0, 50

" Tasa de Permeabilidad minima o 0,40

Altura Maxima (metros) | segunZona
T T B ~ Régimen 1de Edifcacién Ere i

Coeficiente de Edificacién

Retiros frontal, lateral y posterior

L\mpm

{ \

K ey )

l';. -Aﬂ q _\{\: {l/ §))J\Jn ia Mummpzﬂ
\ ~—~— ;
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| ZASPLY.ZONA AREASILVESTRE' LAGO i
Ley N° 5256/2014: .Declara como Area ivstre rtegida de diipu piado co 'Ia .
- categoria de manejo de Reserva de Recursos manejados al Lago Ypacarai y el sistema de

- humedales adyacentes.
s de |a actualizacion del Plan de Manejo de la Reserva de Recursos

' Los usos fueron extraido

- Manejados del Lago Ypacaral y sus Humedales Adyacentes (PMRRMLY), Resolucion 675/2022
del MADES, a excepcién de aquellos que no cumplen con los objetivos estratégicos del presente

. POUT del municipio de Limpio, los cuales se aclaran en esta tabla.

|

| Régimen de Fraccionamiento A : |
e SUR DSUR ul !
| Loteminimo | " 4ha " q4ha  1na

| ‘RegimenidelUso T R

{

. Usos permitidos: B

} Zona Silvestre de Uso Restringido (SUR): Investigacion cientifica. Restauracion de las funciones ‘

, ecologicas del Sistema de Humedales. Servicios ambientales. Funciones administrativas de
proteccion y patrullaje. Apicultura, manejo sustentable de Ia vida silvestre.

| Zona de Desarrollo Sustentable de Uso Restringido (DSUR): Produccién agropecuaria amigable

' con el medio ambiente, finca agricola familiar'y sistema agroforestales, con buenas practicas

/ (conservacion de suelos, curva de nivel, abono organico, siembra directa, control bioldgico),

|

|
|
fomentando la produccién sustentable. ) f
Observacion: los deméas usos permitidos en la zona DSUR del PMRRMLY no estan permitidos |

n el POUT de Limpio. Se permiten los usos permitidos de lazonaSUR.
permitidos en la zona de Ul del PMRRMLY no estan

Zona de uso intensivo (Ul): Los usos
permitidos en el POUT de Limpio. Se permiten los usos permitidos de la zona SUR y DSUR '
o !
!

_especificados enestatabla. ) -
Usos no permitidos: B -

_ Zona Silvestre de uso restringido: Todo lo que no est4 permitido queda prohibido. B

' Zona de Desarrollo Sustentable de uso restringido: Produccién de agropecuaria bajo sistemas
intensivos. Utilizacién de agroquimicos. Nuevas estaciones de servicios. Nuevos rellenos o

_vertederos. Todo lo que no esta permitido queda prohibido. _
Zona de uso intensivo: Quemas. Nuevos establecimientos agricolas — ganaderos (porcinos,
equinos, bovinos y granjas avicolas, etc.). Nuevos mataderos. Nuevas curtiembres. Instalacion
de nuevas industrias. Nuevas explotaciones mineras, areneras, canteras. Todo lo que no esta

_permitido queda prohibido i ——————————
P . 'Regimen de Ocupacion T
| | SUR i 5 DSUR ;’ ul
| Tasa de ‘ 0,10 a 0,10 ’ 0,10
_Ocupacién I | o

Tasa de 09 ( 0,90 / 0,90

Permeabilidad ) — S
’ Altura maxima 10 metros =~ | 10 metros ] 10 metros

| PB+2 | PB+2 I PB +2

’ 0o . o Régimen de Edificacion i e
E | ~ SWR [ DSUR | ul
| Coeficientede | 03 ! 03 | 0,3
| Edificacion | ) ' |
| Retiro frontal ; |
Retiro Iz | 10

Obsefvaciones

En zonas de inundacion fuvial se rec ! tilizacién de palafitos para la elevacior
las construcciones de uso permanente al nivel de la cota de seguridad (cota 64).

omienda la u

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

<

R AR = - e e e e e B R

-

JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO

Avda. Capitdn Medina ¢/ San José
Email: juntamunicipal.limp:opy@gma:l.com

B. Zona de Uso de Suelo Rural Productivo

" ZRU-ZONARURURBANA
ntary diversificar la produccion rural de pequefa
n de la naturaleza.

La zona rururbana tiene el proposito de fome c
) escala (hortalizas, frutales, animales menores) y la proteccio

l Son zonas inundables (fluvial) que se caracterizan por su bio
| estan destinadas preferentemente como reservas ecolégicas.
-' e : Régimen de Fraccionamiento .
e P T e e | 1 ha
| Lote minimo e B e L
R T e Régimen de Uso D R e
| Usos permitidos: I
| Viviendas Unifamiliares.
| Comercios de pequefia escala. o i .
Equipamientos de pequefia, medianay gran escala: relacionados con la recreaciéon y el turismo
_rural y de naturaleza. o S
| Produccion rural de pequefia escala (hortalizas, frutales, animales menores).

| Forestacién y/o reforestacion. - .

| Manejoy aprovechamiento de bosques naturales.

' Usos no permitidos:
| Transformacion de superficies con cobertura de bosques segun Ley N° 2524.

| Loteamientos con fines de urbanizacion.
{ Viviendas adosadas, edificios multifamiliares y conjuntos habitacionales.

diversidad y alto valor ecolégico y

! Comercios y servicios de mediana y gran escala.

Industrias inocuas molestas y riesgosas de pequefia, mediana y gran escala.
|
|

Depésitos inocuos molestos y riesgosos de pequefia, medianay gran escala. o

Canteras y areneras.
‘Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores.

b " Régimen de Ocupacion

| Tasa de Ocupacion 0,10
| Tasade Permeabilidad B 090 |
| Altura Maxima ) 10 metros

’ BRI - A O L S S L PB+2
.o Régimen de Edificacion e
| Coeficiente de Edificacion S . 0,3
| Retirofrontal - 10 metros
|_Retiro lateral y posterior E-N— |10 metros
B nae ~ Observacién

- En el caso de sucesic'm/ de un inmueble, el lote minimo puede ser de 0,5 hectéréas.
- Bosques rurales: Ley Ambiental N° 6676. Usos obligatorios: Conservar y reestablecer las

f coberturas boscosas segun las leyes N° 2524 y 422,
| .

‘ 7 qonstrucc;i_or]?%c?e_evuso permanente al nivel de la cota de seguridad (cota 64).

/
A Giena Zf&lya FOOR:
pr - ¢ o = e : i i
beciclaria \ . %ﬂjmra MU‘“C‘pa\
inicipal Limpio NG S Limpio
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C. Zonas de Uso de Suelo Urbano

i

Estaciones de servicio. .
Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores. .
s T “Régimen de Ocupacion =~ o
~ Tasa de Ocupacion 0,75
Tasade Permeabilidad | 0,15
_minima é
Altura Maxima* ; Por zona 13 metros
*Prevalece la menor altura | PB + 3 Niveles
entre la altura méxima p
permitida por zona, la altura Segun ancho de calle Ver Tabla 1
maxima definida segin el #
ancho de calle y lo permitido por |
_1aDINAC. e _
; Sl 7 Régimen de Edificacion 4 ; &
" Coeficiente de Edificacion 3
Retiro frontal frenteacalles 3 metros
 frenteaavenidas 6 metros
Retiro lateraly/o ~ "~ Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho 3 metros
osterior { menora 1J70 m. = . . e e S | voxo o= o=
p i Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho 1,50 metros
| mayora1,70m. . I R I CL
Aberturas en muros perpendiculares u oblicuos a los linderos
| que formen un &ngulo entre 90° a 75° con la linea del lindero

. ZGH- ZONA GENTRQ HISTORICO? :

Se .denqmina Centro Histérico al conjunto de edificaciones historicas, monumentos, sitios
testlmc_mlales y el entramado urbano original, comprendido desde su fundacion hasta su
consolidacion. En dicho sector sera protegido el patrimonio arquitecténico-urbanistico, pues
expresa el valor histérico y cultural de la ciudad, ademas de estructurar el caracter y memoria
colectiva de la ciudad. La zona esta destinada a absorber el desarrollo de actividades civicas,
urbanas y econémicas que garanticen su uso continuo en distintos momentos del dia compatibles
al uso habitacional de mediana densidad. Promueve el mejoramiento de las condiciones que

presenta el espacio publico, de modo a revitalizar el centro generando sinergias,

una mayor interaccion social y el logro de una adecuada calidad ambiental. -
Régimen de Fraccionamienfo e

Lote minimo o ~ | 360 metros?

~ Ancho minimo . "_‘”ﬁ-'ﬁét_r?)‘sf

s : " RégimendelUsor i n

Usos permitidos:
_ Vivienda unifamiliar, edificio multifamiliar.
Comercios y servicios de pequeiia escala, que promuevan el uso de los espacios colectivos y
' pl]bl_icos, como la gastronomia y el turismo.
| Equipamientos urbanos de pequefia, mediana y gran escala, con énfasis en funciones
. administrativas, civicas, financieras, educativas, recreativas, religiosas, de salud, etc.
Huertas urbanas de pequena escala.
Usos no permitidos:
~ Vivienda adosada, conjunto habitacional.
 Comercios y servicios de mediana y gran escala.
Industrias inocuas, molestas y riesgosas de pequefia, mediana y gran escala.
Depésitos inocuos, molestos y riesgosos de pequena, medianay gran escala.

| yconunantepecho inferiora170m.
o e ‘Observaciones =

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Avda. Capitdn Medina ¢/ San José
Email: juntamunicipal.limpiopy@gmail.com

- Cualquier intervencion en un edificio de valor patrimonial estara sujeta a las leyes, ordenanzas
y normas que regulan el mismo, ademas de ser aprobado el Protocolo de Intervencion por parte |

de la Secretarfa Nacional de Cultura.
- Es condicién que los Edificios Multifamiliares en su Planta Baja cuenten con comercios 0

servicios abiertos a la calle, conformando una Planta Baja Activa.
- En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales prevalecen sobre las

reglamentaciones de zonificacion del uso del suelo. S

|
|
|

ZACH -ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CENTRO HISTORICO

La zona de amortlguamlento busca garantlzar una transicion gradual entre el centro hlstérlco y |
las &reas adyacentes, promoviendo un entorno arménico y equilibrado. Al establecer esta zona,
se busca proteger el patrimonio cultural y arquitecténico, promover el turismo cultural y generar

\

e

_un ambiente favorable para la comunidad local y los visitantes.

|
“Lote minimo

‘Ancho mlmmb

~ Régimen de Fraccionamiento

_RégimendeUso

12 metros

360 metros? |

!
L
|

| Usos permitidos: ;
" Vivienda unifamiliar, edificio multifamiliar. e
|

Cp_rn_gqp_sl;servmlos de pequefia y mediana escala.
Equipamientos urbanos de pequena, mediana y gran escala, con énfasis en funciones
administrativas, clvicas, financieras, educativas, recreativas, religiosas, de salud, etc.

|

’ Huertas urbanas de pequefia escala.

Usos no permitidos: ]
Vivienda Adosada, conjunto habitacional. |
Comercios y servicios de gran escala.
| Industrias inocuas, molestas y riesgosas de pequefia, mediana y gran escala.
| Depésitos inocuos, molestos y riesgosos de pequefia, mediana y gran escala.
| Estaciones de servicio. B
[ Todo Io que no se encuentra contemplado_en los apartadbs an_ger[q{g§ ]
,' ~_ PRégimende Ocupaciéon
[ Tasa de e Ocupacion j - - 0,75
"Tasa de Permeabilidad 0,15
mipima____
| Altura Méaxima* Por zona 13 metros
| s SRR
| zona, la atra N oo, dafida Seguin ancho de calle Ver Tabla 1
| segln el ancho de calle y lo
! permmdo porla DINAC ‘ I i
% ; 1 RégimendeEdificacion =
{ Coeficiente de_E_dlfcacn,‘)n - - B - 3]
" Retiro frontal | frente a calles - 3 metros
! | frente a avenidas ) 6 metros
| Retirolateraly/o ‘ ‘Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho | 3 metros |
' posterior _menora1,70 m.
| P I Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho 150 m
| mayora1,70m. '
|~ Aberturas en miiros perpendiculares u oblicuos a los linderos | 1y

| que formen un éngulo entre 90° a 75° con la linea del lindero ’
J / epecho inferior a 1,70 m.

: Observaciones
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- Cualquier intervencién en un edificio de valor patrimonial estara sujeta a las leyes, ordenanzas |
y normas que regulan el mismo, ademas de ser aprobado el Protocolo de Intervencién por parte |
de la Secretaria Nacional de Cultura.

- Es condicion que los Edificios Multifamiliares en su Planta Baja cuenten con comercios o
Servicios abiertos a la calle, conformando una Planta Baja Activa.

- En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales prevalecen sobre las |

reglamentaciones de zonificacién del uso del suelo. , ] |

ZR - Zona Residencial
Esta zona se subclasifica en: Zona Residencial Media y Zona Residencial Baja 1y 2.

ZRM - ZONA RESIDENCIAL MEDIA

Se denomina zona residencial media a aquella destinada predominantemente al uso habitacional |
de mediana densidad y a otras actividades compatibles con la misma, resguardando la seguridad |
y tranquilidad de la vida doméstica. _ |

: e - RégimendeFraccionamiento
Lote minimo - ) ., 360metros? |

Ancho minimo : . 12metros

3 " RégimendeUso ENmT
Usos permitidos: 7 ‘
Vivienda unifamiliar, vivienda adosada, edificio multifamiliar, conjunto habitacional. ]
Comercios y servicios de pequefia escala (despensas, farmacias, oficinas, consultorios
médicos y similares). —
Equipamientos urbanos de pequena y mediana escala (educativos, recreativos, religiosos, etc.)
Industrias inocuas de pequena escala.
Huertas urbanas de pequena escala. e
Usos no permitidos: o
Comercios y servicios de medianay gran escala. R |
Equipamientos urbanos de gran escala (educativos, recreativos, religiosos, etc.)
Industrias inocuas de mediana y gran escala, S

Industrias molestas y riesgosas de pequefia, mediana ygranescala. o

Depositos inocuos. molestos y riesgosos de pequefia, mediana y granescala.
Todo lo gue no se encuentra contemplado en los apartados anteriores, '
__Régimen de Ocupacién

Tasa de Ocupacién = - T

Tasa de Permeabitidad - 0,20
Altura Maxima® ' ; Porzona' 19 metros
Prwvmaos [ menoy altura entre PB+5
R e e = | ~ Seginanchodecalle  VerTabla{ |

zong @ whura méoyns definida
regun el w de cale y o
parrticn por s DIRAC

. Régimen de Edificacién
Coeticents de Edificacén
Retrg frontal frente a calles

frente a avenidas

fHetiro [ataral ¥l Abetiuras 41 1uros paratalos a los linderos con un

slEriorn getepecho mener 8 1 70 m
pOSienc Abadturas en muros paraleios & los linderos con un antepacho
mayor a { 70 m
Abiluras en mufcs perpendiculares u obiicuos a los inderos
fue formen anguls enlre 0™ 8 76° con la linta del Indero
Y COf G antagedh infénora 1 70 m

Sres ambientaimente sensibles. a8 normativds a

] ! . o 3

070

bientales prevalecen sobre las

reglamentecioneside gonibidpcion d(ly “z?%t suelo
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ZRB1'-ZONA RESIDENCIAL BAUA 1

J (?: g;zocr;;'r?:i;:g? ?Ziﬂ:;\(gglﬁs_adja a aquella destinada predominantemente al uso habitacional |
,t"a”qUi“daddeila‘vida doméstical\. ades compatibles con la misma, resguardando la seguridad y i
/ “Lote minimg —~~—  Reéglmen de Fracclonamiento ; e
| Anchominimo : | 360 metros? |
| Copenda unifamilar,vivenda adosada, difco multfamila, conjunto habiaciona. .
. e pequefia escala (despensas, farmacias, oficinas, consultorios
|

‘_rr]g-‘_zgicos y similares).
_Equipamientos urbanos de pequefia escala (educativos, recreativos, religiosos, etc.)

: N!qgg§f_rias inocuas de pequefia escala.
_ Huertas urbanas de pequefia escala. o
~ Usos condicionados: ] -
Equipamientos urbano - En lotes iguales o mayores a 1 ha con acceso sobre las vias
de mediana escala. metropolitanas o vias urbanas primarias.
- Se permitiran en caso que en determinada zona de la ciudad lo

requiera para su desarrollo urbano.
- Se debera analizar los impactos urbanos, viales, sociales y
ambientales, garantizando la ejecucion de las medidas de

7 vrfnirtirgacién gp_rrespondientes.

Usos no permitidos:
~ Comercios y servicios de mediana y gran escala. et -
( EqUipamient_O-s U}ba‘naaj'e‘gfan escala. - e
Industrias inocuas de mediana y gran escala. S ——

ran escala. I

' Industrias molestas y riesgosas de pequefia, medianay gran escala.
Depésitos inocuos, molestos y riesgosos de pequefa, medianay granescala, |
emplado en los apartados anteriores. -

Todo lo que no se encuentra contemplado en artadq B
he i Régimen de Ocupacién 7
A Aol o Y1}

{5 AL s 248 hide ‘-I,__.“..-,,A,__
|_Tasa de Ocupacion N SIS R
| TasadePermeabiidad | 0,30
| Altura Maxima* : Porzona | 10 metros
| *Prevalece la menor altura entr 7 - B 7__PB + %
| Ia altura méaxima permitida por [T Segun ancho de calle Ver Tabla1
| zona, la altura maxima definida ‘
| segun el ancho de calle y lo
| permitidoporlaDINAC. | o e - —

~hee e e T T Régimen de Edificacion = L :

| Coeficiente de Edificacion .. l 18
frenteacalles - 3 metros

lida 6 metros _

| Retiro frontal frente a calles
| frente a avenldas — ' 'l d—-~_-“~_— P ——— ____"______3__“_ t
o Abagtiias en muros paralelos a los linderos con un metros
Retlro‘lateral ylo antepechomenora1,70m. . . ... .
posterior - Aberturas 6n muros paralelos  0s linderos con un antepecho
‘mayoral70m. . . __
~ Aberturas en muros perpendlcq’lares L
que formen un angulo entre 90° a 75° co
y con un antepecho inferiora 1,70 m. _
[+l i Observaclones.

mbientalmente sensibles, las normativas ambientales

U oblicuos a los linderos |

i
n la linea del lindero

""En los sectores a :
. reglamentaciones de zoni
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‘ ‘ ZRB 2- ZONA RESIDENCIALBAY a0
Se denomina zona residencial baja2a aIaestnada predominantement
de baja densidad y a otras actividades compatibles con la misma, resguard
tranquilidad de la vida doméstica. Se encuentra en zonas “urbanas” inundables

o 3l uso habitacional
ando la seguridad y
(fluvial), por tanto,

|

| selimitasuocupacion. e T

= . [Régimen de bracolonamiento =g rigfros?

Cloteminmo T ___ﬁ#_# 360 metros” |

Ao 12 metros |

nEs T T "'"“’"""“'f-fﬁggﬁﬁ*éﬁ’ai e e _/i
Usospermifidost e

~Vivienda unifamiliar, vivienda adosada, edificio multifamiliar, conjunto habitacional.

ios i »scala r ficinas, consultorios

cala (despensas, farmacias, 0

-—

Comercios y servicios de pequefia es

médicos y similares).

Equipamientos urbanos de pequeia escala (

" Huertas urbanas de pequefia escala. -
" Usos condicionados: T

~En lotes iguales o mayores a 1 ha con acceso sobre Ias vias

" Equipamientos urbano . “ha
de mediana escala. metropalitanas o vias urbanas primarias. _
- Se permitiran en caso que en determinada zona de la ciudad lo

| requiera para su desarrollo urbano. ) )
‘ - Se debera analizar los impactos urbanos, viales, sociales y
ambientales, garantizando la ejecucion de las medidas de

'_"_-_——————'—."—’—"'A——-,‘_
educativos, recreativos, religiosos, etc.)

———————

P ‘ mitigacii_rmoirrffggdientes. -

| Usos no permitidos: ) B

|_Comercios y servicios de medianaygranescala. == «,

| Equipamientos urbanos degranescala. N o -

- Industrias inocuas, molestas y riesgosas de pequefia, medianay gran escala. il

" Depésitos inocuos, molestos y riesgosas de pequefia, medianay gran escala.

| Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores. T

T 7 Régimen de Ocupacién e ]

| Tasade Ocupacien | R 0,40

| Tasa de Permeabilidad o B 0,50

| Altura Maxima* ' Por zona | 10 metros

i *Prevalece la menor altura entre | PB + 2
Segtinancho decalle | Ver Tabla1

la altura méaxima permitida por |
| zona, la altura méxima definida
| segn el ancho de calle y Io

- permitido por 1a DINAC. _ 3 gl
; 12

B e
[’ Coeficiente de Edificacién ,
i e~ DY Sy WY (e e “"T_" e T -
I Retiro frontal | frente a calleg : s 3 metros
T P — frente a avenidas 0 6 metros
" Retiro lateral y/o ) Aberturas en muros paralelos a los linderos con un

; y antepecho menora 1,70 m. 3 metros

posterior {_antepecf Mot = v = e
Aberturas en muros paralelos a los inderos con un antepecho 150 metros J

- mayoralzom.

Aberturas en muros perpendiculares u oblicuos a los linderos - 1 metro
que formen un angulo entre 90° a 75° con la linea del lindero
y con un antepecho inferiora 1,70m.
/Observaclones ™= |~ oo o0
almente sensibles, las normativas ambientales prevalecen sobre 133

as
7

S

. - En los sectores ambient
| reglamentaciones de zonificacion del uso del suelo.
- En zonas de inundacion fluvial se recomienda la utilizacién de palafitos para la elevacion d

construcciones al nivel de la cota de seguridad (cota 64).
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ZMA 2 - ZONAMIXTAALTAZ o .
que asumen la complejidad de la vida urbana, Yy permiten absﬁoyber el |
desarrollo de las actividades econémicas, especlalmente de los'comercms y serync|o§ de |
mediana escala, asl como también el uso residencial de mayor densidad, generando sinergias y

| una mayor interaccion social. e s
’ AT Régimen de Fraccionamiento

) Son aquellas zonas

360 metros? :
12 metros |

| Lote minimo
| Ancho minimo ) =
“ -~ Régimen de Uso
Usos permitidos: ' , - o
' Vivienda unifamiliar, vivienda adosada, ediﬂgiofmultifﬁamiliar,iconjunto habitacional. -
' Comercios y servicios de pequefia y mediana escala,
Equipamientos urbanos de pequefia, mediana y gran escala (educativos, recreativos, J
religiosos, etc.). - -
Industrias inocuas de pequefia escala. ) - )
Depositos inocuos de pequefia escala. B )
" Edificios de estacionamiento. B o -
I s r
1
|
1
I

| Usos no permitidos: _ I
' Comercios y servicios de gran escala. - =
nocuas de mediana y gran escala.

tas y riesgosas de pequefia, medianaygranescala. I

} Industrias moles
Depositos inocuos de mediana y gran escala.
Depositos molestos y riesgosos de pequea, mediana y gran escala.
ontemplado en los apartados anteriores.

| Industrias i

' Todo lo que no se encuentra contem)
[T G " Régimen de Ocupacién o
Tasa de Ocupacion Méxima - . 075
B
Altura Mé&xima* r Porzona | 25 metros |
il — T34
Ver Tabla 1

la altura maxima permitida por |
zona, la altura méxima definida

segun el ancho de calle y lo |
permitido por la DINAC.

*Prevalece la menor alturaentre |
Segun ancho de calle j

" Coeficiente de Edificacion

Retiro frontal [ frenteacalles -
| frenteaavenidas o "6 metros |
Retiro lateral y/o " Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho | 3 metros |
. posterior menoral70m | |
i " Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho | 1,5 metr {
mayora 1,70 m. 7 s | 1,5 metros }
1metro | |

 Aberturas en muros perpendiculares u oblicuos a los linderos
formen un &ngulo entre 90° a 75° con la linea del lindero

| que
} un antepecho inferior a 1,70 m. !
bservaciones 2 A
acionamiento, edificios multifamiliares y los conjuntos
16 o

. Es condicién que los edi icios de est
ten con comercios o servicios abiertos hacia la cglégn.!
(SN

habitacionales en su planta baja cuen
conformando una Planta Baja Activa. € .,
- En laos sectqres ambaentalmente sensibles, las normativas ambientales prevalecen sob ‘Eias,’f& s :
reglamentaciones de zonificacién del uso del suelo. D 5 =] %)
o N ‘4
o, 1" 5f
7 or AR
5 ) ‘_‘e(_\()‘ w
B ;"‘;c!‘.deﬁ 5
=, P anicipd
T, (’\YO"‘!““‘\“ s
Sippwt LImpio

4
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JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO

Avda. Capitdn Medina c/ San José
Email: juntamunicipal.limpiopy@gmail.com

e,

e

ZMM- ZONA MIXTA MEDIA

' Son aquellas zonas que asumen la complejidad de la vida urbana, y permiten absorber el
' desarrollo de las actividades econémicas, especialmente de los comercios y servicios de
| mediana escala, asi como también el uso residencial de mediana densidad, generando sinergias
|y una mayor interaccién social. ) o
| T Régimen de Fraccionamiento s e R

360 metros? |

Loteminimo 12 metros |
12 metros

“Ancho minimo o _ .

P RepimendeUSorey B b o puh v s |

' Usos permitidos: S
Vivienda unifamiliar, vivienda adosada, edificio multifamiliar, conjunto habitacional.
| Comercios y servicios de pequefia y mediana escala. .
Equipamientos urbanos de pequefia y mediana escala (educativos, recreativos, religiosos, de }
salud, etc.)
Industrias inocuas de pequefa escala. e
Depésitos inocuos de pequefia escala. - ]
Edificios de estacionamiento. !
' Usos condicionados:
Equipamientos urbanos de ~En lotes sobre la ruta PY03 y su circunvalacion, sin incluir el
gran escala (educativos, tramo que atraviesa el centro de Limpio, entre el inicio y final

recreativos, religiosos, etc.). de la circunvalacién.
- Se permitiran en caso que en determinada zona de la ciudad lo

Comercios y servicios de requiera para su desarrollo urbano.
gran escala. - Se debera analizar los impactos urbanos, viales, sociales y

ambientales, garantizando la ejecucién de las medidas de
mitigacion correspondientes. - i

Usos no permitidos:

Industrias inocuas de medianay gran escala.
Industrias molestas y riesgosas de pequefia, mediana y gran escala.

| Depdsitos inocuos de mediana y gran escala. ) |
| Depésitos molestos y riesgosos de pequefia, mediana y gran escala. - |

| Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores.

Régimen de Ocupacién

" Tasa de Ocupacién - 0,75 |
Tasa de Permeabilidad minima 0,15
Altura Maxima* Por zona 19 metros

PB+5

*Prevalece la menor altura entre la

altura maxima permitida por zona, la -
altura maxima definida segin el Segtin ancho de calle Ver Tabla 1
ancho de calle y lo permitido por la
DINAC.

7 Régimen de Edificacién

Coeficiente de Edificacion _ 45
| Retiro frontal _frente a calles 3 metros
‘ ~ |'frenteaavenidas 6 metros

“Retiro Tateral y/o posterior | Aberturas en muros paralelos a los linderos con un 3 metros
) antepecho menora 1,70 m.
" Aberturas en muros paralelos a los linderos con un 1,5m
“antepecho mayora 1,70 m.

Aberturas en muros perpendiculares u oblicuos a los - 1
linderos que formen un éngulo entre 90° a 75° con la linea
i inferi om.

. Bettina (o
Secreldif
fl Limpio
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D JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO
D & Avda. Capitdn Medina ¢/ San José
b mail: juntamumcipal.limpiopy@gmail.com
. | - Es condicion gue Tos oo s —— e
P ] habitacio. E?lgsqsg é?]spnle:rﬂ:lct:)sajgecjst?clonamlento, edificios multifamiliares y los conjuntos ’
o enten con comercios o servici i i
o K ! Eonlformando una Planta Baja Activa. PigeeiRges. facia aical
) | - EN los sectores ambientalmente sensibles las normativas ambientales prevalece
A . : ) n sobre las
" reglamentaciones de zonificacién del uso del suelo. P |
T e e —
|k gon aquellas zonas que asumen la complejidad de la vidabn, ermiten absorber el \
D esarrollo de las actividades econémicas, especialmente de los comercios y servicios de ,
P pgqueﬁa escala, asi como también el uso residencial de baja y mediana densidad, generando | la
3 sinerglas y una mayor interaccion social.

*Se consideran parte de esta zona los primeros 50 metros del lote medidos desde la linea
municipal sobre vias de jerarquia “urbana primaria” y ‘metropolitana secundaria”.

... ... . Régimen de Fraccionamiento :
Loteminmo T dsimetost
Anchominimo | 12metros |
| - R mende s e

_Usos permitidos:
| Vivienda unifamiliar, vivienda adosada, edificio muitifamiliar, conjunfo habitacional.

Comercios y servicios de =

pequefa escala (despensas, farmacias, oficinas, consultorios

meédicos y similares).
ffquipamientos urbanos de pequefia escala (educativos, recreativos, religiosos, etc.)

_Industrias inocuas de pequefa escala.
usos condicionados: . o -

Equipamientos urbano - En lotes iguales o mayores a 1ha sobre las vias metropolitanas

de mediana y gran secundarias y vias urbanas primarias.

escala. - Se permitirdn en caso que en determinada zona de la ciudad lo
; requiera para su desarrollo urbano.

- Se debera analizar los impactos urbanos, viales, sociales y
ambientales, garantizando la ejecucién de las medidas de

I mitigacion correspondientes.
| Usos no permitidos: o
|LCEMeTEios y SorviSiosIdS mediana yigran esesia, :
i Industrias inocuas de mediana y gran escala.

_Industrias molestas y riesgosas de pequeia, mediana y gran escala.
Depdsitos inocuos, molestos y riesgosos de pequenia, medianay granescala.

~Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores.
R | Tasa de Ocupacion ‘ o 0,60
‘ | Tasade Permeabilidad minima .~~~ 030
" Altura Maxima* Porzona | 13 metros
*Prevalece la menor altura entre B PB+ 3
| !a altura méxima permilida por Segtn ancho de calle Ver Tabla 1
| zona, la altura maxima definida :
J segun el ancho de calle
| 'y lo permitido por la DINAC.
l S, ot i “ : = A _.."u,:-___;._.‘.../_,‘*.;_-» “c\P / \
-'f Coeficiente de Edificacion = Z,ﬂéh\c‘\ "'40;»
| Retiro frontal fenteacales -~ | smems /JER D
| frente aavenidas = o Smelips gl ] %
‘Rélrolétefal y/E | Aberturas en muros paralelos a los linderos con un antepecho 3 metrs | N f g
I
=2

\
ID ot Avitd
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4 Secr
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Avda. Capitén Medina ¢/ San José
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~ posterior | Aberturas en muros parale!os a los Inderos con un antepecho 1.5 matros
- mayera1,70m. .
Aberturas en muros perpendiculares u obicuos a los knderos 1 matra

que formen un dngulo entre 90° a 75° con la linea del ndero
y con un antepecho inferiora 1,70 m.

- , Observaciones , _ Ja
En Ios sectores amblentalmente sensibles, las normativas ambientales preval cen scbre las
reglamentaciones de zonificacion del uso del suelo

'7 “pnh"
e '{|J|\YL,XD-\1

\1~1; fa}
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\JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO /-

(I
Avda, Capitan Meding ¢/ Sun Tosé -
Emualil: juntamunlclpal,llmpIopy@gmall,cmn o

ZML -ZONAMIXTA Y LOGISTICA

< (el i . R , ™" .
o0n ;ﬂdﬁha- Zonzs que asumen la complejidad de 1z vidz urbang, Y sestrnten schrdades
isticas {cenftros de distribucion de bienes, depbsitos), comercios J sericion o yran essls
ue producen impactos al entorng urbano debido 2l manejo y e ginacanamiont, de Largst,
ademas de tréfico vehicular,
Régimen de Fraccionamiento

(e

Lote minimo G tenedeins
Anche minimo ‘ ‘ 17 trutees,
e e ) e e e

~ Usos permitidos: ' N

Comercios y servicios de pequefia, medianz ygranesczla.
7qu§pamientss urbanc_:é de pequefiz escala (educativos, recreativos, religioeos, ¢,

Industrias inocuzs de pequefia escalz,

Depésitos inocuos y molestos de pequefia, mediana y gran escsls,
Usos condicionados:

Viviendz unifamilier, | No podrén ubicarse sobre vizs metropoliianas © vizs urbanas
Vivienda adoszda. primarizs,

~ Usos no permitidos:
Edificio multifamilizr, conjunts habiacional, _
Eguipamientos urbancs de mediznz y gran escala (educativos, recreativos, religiozos, ¢iz.).
Industrizs inccuas de mediznz y gran escala,
Industrizs molestas y riesgosas de peguefiz, mediana ¥ gran esczlz,
- Depésitos riesgosos de pequefiz, mediznz y grzn escala,
~ Todo Jo gue no se encuentra contemplado en los apartzdos anteriores.

. Régimen de (

~ Tasz de Ocupacitn S

~Tasa de Permeabilidad minima T
fltura M&dma™ Porzonz
"Prevziecs 2z menor zfiurz entre B - PE+5
la gifez meamz peribda por T *’*S;gﬁ_n ancho de calle Ver Tabla 1

Uz rmésimiz d2fndz

_ Régimen de Edificacién e

frenteacalles 0 Zmetos
frenteaavenidess  &q oS
Retirolateralylo Pozrturzs en muros paraieios 2 log fnderos ¢on un ariepechs % metros
il 'n.w menorz 1,70 m T S
pootcTy " pbertuczs en muros paraieios z los Endercs con un ariepesn 1.5 metros

mayorz2170m S . ;
Abertucas en muros perpendiculares u obiicuos 3 jos fndercs 1 metro
cue forrnen un énguls entre B0° 2 757 con Iz ¥nea del inderg

y con un antepechs inferior 21.70m. SO— )

Lafﬁﬂ"rada sobre Iz calle o zvenida deberd contar con vegetacibn vertical, formando
- et -
rzrrera. preferemtemente que genere sombra, de manera 2 transformar los paredon:
il To, piTiT 1

" iz .ementos més amigables dentro del paiszje urbano.
industrias en elementos 3 a o . i
En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales prevalecen sobrejl

: : iment s
reglamentzciones de zonificacion del uso del suelo.
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ZIL 1- ZONA INDUSTRI

Se denomina zona lndustnal a aquella desngnadapara rec1b1r mstalacnones para actividades
- productivas de tipo industrial. Especificamente industrias inocuas que no causan un impacto

l _significativo en el ambiente urbano.

| ... .  Regimen de Fraccionamlento

| ‘Lote minimo ) - | 1500 metros?
| Ancho minimo ' e ] 25 metros

i
| Usos permitidos: e
Industrias inocuas de pequefa, mediana y gran escala.

“Depositos inocuos de pequefia, mediana y gran escala.
Oficinas, laboratorios y demas dependencias de rigor que sirvan a la industria establecida.

Comercios y servicios de pequefia, mediana y gran escala.

Espacios publicos abiertos (plazas, parques, etc.). D

~ Usos no permitidos: o

Q_Vlwenda unifamiliar, vivienda adosada, edificio multifamiliar y conjunto habitacional.

' Loteamientos de urbanizaciones. I

Equipamientos urbanos de pequefia, mediana y gran escala.

Industrias molestas y riesgosas de pequefia, mediana y gran escala.

Depositos molestos y riesgosos de pequefia, mediana y gran escala.

Todo Io que no se encuentra contemplado en los apartados anterlores

0,60 |

! Tasa de Ocupacion S ) B

' Tasa de Permeabilidad minima 0,30

| Altura Maxima* Por zona 19 metros

| *Prevalece la menor altura entre PB+5

| la altura maxima permitida por , Seguin ancho de calle Ver Tabla 1

i zona, la altura maxima definida

| segun el ancho de calle

[ y! lo permmdo por la DINAC S i : B oL

E ~ 7 . Régimen de Edificacion S
Coef cnente de Edlf cacion | 36

| " Retiro frontal | frenteacalles B | 6 metros

| | frente a avenidas 10 metros |

/o poste 3 metros

Retl : Iateral y/o posterlor

Observaciones

- La fachada sobre Ia calle ) avemda debera contar con vegetamén vertical, formando una |

!

|

| barrera, preferentemente que genere sombra, de manera a transformar los paredones de
!

| industrias en elementos mas amigables dentro del paisaje urbano.
. _ En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas -ambientales prevalecen sobre las

reglamentaciones de zomfcamén deluso del suelo. - -

‘ﬂé] Betria (;ﬂ/mu e /ﬁya

>] heforetaria
O/} nla fy nicipsl Limnin
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I Se denomina zona indus

' prod

. Impacto moderado en el ambiente.

| Lote minimo

“Ancho minimo

ZIL-2 - ZONA INDUSTRIAL Y/LOGISTICA 2
; trial a aquella designada para recibir instalaci a activi .
na i : iones para actividad
uctivas de tipo industrial. Especificamente industrias inocuas y molestaquue causa: u?ls

JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO

Avda. Capitdn Medina c/ 3
Avi an San Jos
Email: juntamunlc:pal.Iimpiopy@gmaie;.com

!
1

___ Régimen de Fraccionamiento

~ 1500 metros?

25 metros |
!

Régimen de Uso

I

| _Usos permitidos:
._Industrias inocuas y molestas de pequefia, mediana y gran escala.

| Depédsitos inocuos y molestos de pequefia, mediana y gran escala.

Oficinas, laboratorios y demas dependencias de rigor que sirvan a la industria establecida.

i
|

| Comercios y servicios de pequefa, mediana y gran escala.

| Usos no permitidos:
. Loteamientos de urbanizaciones.

| Vivienda unifamiliar, vivienda adosada, edificio multifamiliar y conjunto habitacional.

. Equipamientos urbanos de pequefia, medianay gran escala.

I Industrias riesgosas de pequefia, mediana y gran escala.

Depositos riesgosos de pequefia, mediana y gran escala.

|
i
i
i
i
b

Todo |

;{_ Tasa de Ocupacion 0,60

. Tasa de Permeabilidad minima 0,30

I Altura Maxima* | Por zona 19 metros

| ;':l'atel:l;:c; ;i rnenoralttgg entre | PB+5

l zona, la altur;mniézier;?clie?in?:ar l Segun ancho de calle Ver Tabla 1

i segun el ancho de calle |

__ylo permitido por laDINAC. |

[N 7 Régimende Edificacion e

" Coeficiente de Edificacion , 36

' Retiro frontal | frente a calles 6 metros

?' " frente a avenidas 10 metros

' Retiro lateral y/o posterior 3 metros

S T R v “Observaciones:: . = o0 d L
a debera contar con vegetacion vertical, formando una

' industrias en elementos mas a
' _ En los sectores ambientalmente sensi
reglamentaciones de zonificacion del uso del suelo.

" La fachada sobre la calle o avenid

genere som
bles, las normativas ambien

' barrera, preferentemente que bra, de manera a transformar los paredones de
migables dentro del paisaje urbano.
tales prevalecen sobre las

”\,\Uﬂ Bet 18
'; )\ Secrp
bs
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’ reglamentac:tones de zonificacién del uso del suelo.

JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO Q Ok

Avda, Capitén Medina c/ San José
Email: juntamunicipal.limpiopy@gmail.com

ZIPA - ZONA lNDUSTRIAL DE PROTECCION AMBIENTAL

‘ Se denomlna Zona lndustral de Protccén miental a la superfcne de los lotes industriales que ‘
no se encuentran dentro de la Zona Industrial y Logistica 1. Dicha superficie podra utilizarse

f como parte de Ia tasa de permeabilidad minima del mismo lote industrial.
f _ ~ Régimen de Fraccionamiento |

__RégimendeUso

lI Usos permitidos: o
| Conservacién de la cobertura s boscosa. -

k A 1

~ Forestacion y/o reforestacion. e J
Infraestructuras livianas y mobiliario urbano vinculado a la recreacnén yalocio. |

|

Ea—

_Infraestructura verde-azul para el manejo y control de Ias aguas de lluvia. ]

4 " Espacios publicos abiertos.

Usos no permitidos:
{ Loteamlentos de urbamzacxones |'
...... _ S

lndustf@?fhocuagmoleitais ﬂlqsgo§§i q§_ pequefia, medlaga_yigﬁnf escaJa

_ Depositos inocuos, molestos y riesgosos de pequefia, mediana y gran escala.

|

|

! )

" Todo Io que no se encuenikécbnterhﬁé&c? en los apartados anteriores. -

[ ~__Régimen de Ocupacién e S S e e
- ’ 0,05

Retlro fronfal lateral y postenor
Observaciones”

Tasade Ocupacién - ] e
' Tasa de Permeabilidad 1. 000
| Altura méxima 7 metros
| R | PB+T]
| ' .~ Régimen de Edificacion ==
B Coeﬂcuente de Edlf cacion - P— 0.1 |
: e | 10 metros

i
i

En los sectores amblentalmente sensibles, las normatlvas amblentales prevalecen sobre las

\_‘ @K\/

UENO\Y- \//
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loteminimo

Ancho minimo
T RégimendeUsor 0

i

» “Usos permltldos
" Viviendas unifamiliar y edific cio mult|fam|har e

Equnpamlentos ur

recreativos, deportivos, turisticos, etc.). e

, —

i
i

Comercios y servicios de pequefia escala. — il
banos de pequena “mediana y gran escala (relacmnados con el rio:

1en de Fraccionar o
] 75 meifos

Usos no permitidos: o
~Vivienda adosada y conjunto habitacional. e
3 "~ Comercios y servicios de mediana y gra nescala. .
"Industrias inocuas, “molestas y riesgosas gg_geguena mediana y ¢ gran ‘escala.
Dep05|tos inocuos, molestos y riesgosos de pequefia, mediana y gran € n escala._ —
| Todo Io que no se encuentra~ cEﬁté?ﬁpIado en los apartados anteriores
a‘ —— 7 Régimen de Ocupacion
| Tasade Ocupacién _—— 0,40 |
| Tasa de Permeabilidad 0,50
I Altura Maxima (metros) 10 metros
| PB+2
' Coeficiente de Edificacion 12!
~ Retiro frontal 10 metros
| l{et[[g Iateral (o] postenor 3 metros
prevalecen sobre las

- En los sectores amblentalmente senS|bles Ias normatlvas amblentales

reglamentacnone

- En zonas de inundacion fluvial se recomienda la ut

I nivel de la cota de seguridad (cota 64).

s de zonificacién del uso del suelo.
ilizacion de palafitos para la elevacion de las

 construcciones de uso permanente 2
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2UE - 2Z0NAS DE USO ESPECIFICO

- Zonas que por sus instalaciones y actividades de determinada complejidad y envergadura en su
- condicion actual pueden generar un impacto soclo-amblental y funcional en el entorno urbano
inmediato. Requieren regimenes de uso, ocupaclén y edificacién determinados, a ser definidos
~ para cada caso en particular. R
; : ~Instalaclones de uso especificos:
- Zonas militares. . e
Complejos deportivos.
~ Subestacion eléctrica,
~ Exposiciones ganaderas.
~ Cementerios. S
Plantas de tratamiento de aguas residuales. -
S L + T Observaciones et T T T
" En caso de ampliaciones o modificaciones de las instalaciones existentes, estas deberan a
~ concertadas con la Municipalidad y otros actores institucionales.

seprelaria _
Mnicipal Limpio
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220KV: 25 m a cada lado deleje. =~
] . ‘ Régimen de Fraccionamiento . .
A O |_Segun Zona

Lote minimo

'Usos permitidos:

Espacios Publicos Abiertos.

'Canchas deportivas.

Produccién agricola de pequer e

Infraestructuras de recreacion, ocio y turismo de la naturaleza.

| Usos condicionados: o U
"~ TEn zonas residenciales o mixtas, cuando la franja de Seguridad de

Viviendas unifamiliares.
Comercios y servicios de
pequefna escala.
Depositos inocuos de
pequena escala.

'Usos no permitidos:

Vivienda adosada, edificio mulifamiliar y conjunto habitacional.
Comercios y servicios de medianay granescala.
Equipamientos urbanos de pequefia, mediana o gran escala (a excepcion de los especificados

es usos permitides). -
Industrias inocuas, molestas y riesgosas de pequefia, medianay gran escala.

‘Todo lo que no se encuentra conte ‘ :
| ' Régimen de Ocupacion .

Tasade Ocupacion maxima

Tasa de Permeabilidad
minima
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Avda. Capitdn Medina ¢/ San José
Email: juntamunicipal.limpiopy@gmail.com

. 25LE-ZONA DE SEGURIDAD DE LINEAS ELECT
Zonas que forman parte de la Franja de seguriad y servicio arals Iineas de transmision (500
Kv'y 220 Kv) de energfa eléctrica en las propiedades de dominio publico y privado sometidas a la
“servidumbre de electroducto, en base a lo establecido en el Art. 1ro. de la Ley Nro. 6681/2020.

O

P g S
- 7

SAS DE ALTA TENSION

O | e
- RégimendeUso =
faescala.

' Lineas Eléctricas cubra la totalidad de la superficie del lote actual,
' se podra considerar la construccion de los usos especificados.

| Para el caso de los asentamientos informales, se prohibe la
' regularizacién y formalizacién de la tenencia del suelo dentro de

‘estazona.

Depésitos inocuos, molestos y riesgosos de pequerias, mediana y gran escala.

no s€ ntemplado en los apartados anteriores. =

 Usos permitdos: | 0,05
' - Usoscondicionados: | 0,30 |

~ Usos permitidos: | 0,80
__ Usoscondicionados: | 060

7 metros
— _PB*1

Altura Maxima (metros)
Coeficiente de Edificacion

Retiro frontal _
Retiro lateral y/o posterior

-

ZTRegmandeEdicaglon =T T L 8
Usos permitidos: | 0,1
0,6

- Usos condicionados: |

| Segun Zona |
| Segun Zona |
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TITULO IlI: SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS VIAL Y DE SERVICIOS
CAPITULO I: SISTEMA VIAL

Seccion |: Sistema vial

Articulo 36°- Definicién: El Sistema Vial Municipal de Limpio comprende toda la trama vial

de la ciudad y esta compuesto a su vez por:

¢ Vias Metropolitanas
- Vias Metropolitanas primarias
- Via Metropolitanas secundarias

o Vias Urbanas:
- Vias Urbanas primarias
- Vias Urbanas secundarias
- Vias Urbanas terciarias

Articulo 37°- Identificacion y jerarquizacion: Se aprueba la identificacion y jerarquizacion
de las calles existentes y propuestas, conforme a lo establecido en el esquema de
jerarquizacion de la red vial, que se anexa a la presente ordenanza (Ver Anexo 3):

a) Vias metropolitanas: Corresponde a las rutas nacionales y departamentales ubicadas en

el territorio municipal, permitiendo ademas promover el movimiento de grandes
volimenes de trafico entre el Area Metropolitana de Asuncion y las diferentes zonas de

la ciudad.

1. Las vias metropolitanas primarias son: La rutaPY03 Qén'eija‘lﬁElvilz’érdb Aquino, menos
el tramo que atraviesa el Centro de Limpio, y su Circunvalacién.

2. Las vias metropolitanas secundarias son: El tramo de la ruta PY03 General Elizarde
Aquino que atraviesa el Centro de Limpio y la Av. San José, desde Piquete Cué ‘

el limite con Luque.

b) Vias Urbanas
1. Vias urbanas primarias: Corresponden a las vias estructurantes de la ciudad,
unen dos o mas arterias metropolitanas ya sean avenidas o calles. Estas vias sop
las que comparten el mayor transito de vehiculos, pudiendo ser las medidas variables
ya que corresponde a distintas normativas de loteamientos establecidos en la ciudad.
En el caso de nuevas urbanizaciones, las medidas de las avenidas y calles deberan
adecuarse a lo establecido en la Ley Organica Municipal vigente. by '~BE’L""f“"‘"

Las vias que conforman esta categoria son: X, X, X, X, X, X, X, X, X, Xy X, asf cg
las vias sin nombre que se encuentran graficadas en el mapa de sistema vial, b

esta categoria (Anexo 3).

vedidas de las calles existentes son variables, considerando que fueron construidas
acuerdo a las distintas normativas de loteamientos. En el caso
anizaciones, las medidas de las calles deberan adecuarse a lo est

y Organica Municipal vigente.
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las vias que conforman esla categorla corresponden a todas las encuentran
graficadas on el mapa de sistema vial, bajo esta categorla (Anexo 3).

3. Vias urbanas torciarias: Corresponden a las vias de tercer orden que complementan
la red de vlas secundarias y permiten encauzar el trdnsito de acceso a las
propledades colindantes, Estas vias idealmente seran de transito lento y la
circulacion de vehiculos motorizados est4 indicada para los habitantes locales. Las
medidas de las calles existentes son variables, considerando que fueron construidas
de acuerdo a las distintas normativas de loteamientos. En el caso de nuevas
urbanizaciones, las medidas de las calles deberan adecuarse a lo establecido en la

ey Organica Municipal vigente.

Las vias que conforman esta categoria corresponden a todas las encuentran
graficadas en el mapa de sistema vial, bajo esta categoria (Anexo 3).

Carriles exclusivos para camiones de carga pesada: Se limita el transito de paso a los camiones de
carga pesada, seglin se encuentra graficado en el mapa del Anexo 3.

Articulo 38°- Sentidos de las calles: A mediano plazo, el Municipio realizara el Plan de sentidos
de las vias, el cual debera ser coordinado e implementado en la ejecucién del Plan de integracion

del Transporte Publico Metropolitano. ‘

Articulo 39°- Accesibilidad: El disefio general de los espacios publicos y del sistema vjl
ciudad tendra en cuenta las necesidades de las personas con movilidad reducida\:
discapacidad. Se garantizara que las caracteristicas de las veredas y la instalacién del m

ademas de la plantacién de arboles en alineacién, de manera a facilitar la circulacion de personas

con sillas de ruedas.
CAPITULO Il: CONSIDERACIONES GENERALES DEL SISTEMA DE

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS BASICOS

2. MY
nist

Articulo 40°-, Agua potable: Cualquier construccién o instalacién que requiera un SUMIF
de agua debera estar.conectada a una linea de distribucion del sistema de agua potable en

caso de contar con la misma. :
Articulo 41°-. Saneamiento: En cuanto a las aguas residuales domésticas, alin en ausencia
de una red colectiva, los edificios o instalaciones deberan estar equipados con un sistema de
alcantarillado auténomo de acuerdo con las normas vigentes. El mismo debera estar disefiado
para garantizar su conexién con la futura red colectiva cuando aun no se ha realizado.

S ——

Articulo 42°-. Energia Eléctrica: El propietario del terreno sera respdnSabIe de mantener la
conexién eléctrica para cualquier construccion o instalacién situada en su propiedad que
requiera un suministro de la energia eléctrica y debera garantizar que las instalaciones
electncas cumplan con Ias normatlvas vugentes en todo momento Serade caracter obhgatono

J L\ﬂ\ \ \ﬂ\p\c

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

JUNTA MUNICIPAL DE LIMPIO

Avda. Capitdn Medina c/ San José
Email: juntamunicipal.limpiopy@gmail.com

m,
establecidas en los reglamentos de instalaciones eléctricas de la ANDE (Baja Tension:
Resolucion Nro. 146/71 y Media Tension: Resolucion Nro. 065/75) y la Ley 9265/2018 para

todas las personas fisicas o juridicas que quieran realizar nuevas conexiones de instalaciones
a las redes eléctricas.

Articulo 43°-, Telecomunicaciones: Las nuevas edificaciones deberan prever la instalacion
de conductos para facilitar las conexiones de |a red de telecomunicaciones.

Articulo 44°- Desagiie de aguas de lluvia: En caso de no contar con alguna red publica de
desagtie pluvial, el desagtie pluvial proveniente de la superficie construida del lote no debera
ser desaguada en la via publica.

TITULO IV
INSTANCIAS Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO I: INSTANCIA RESPONSABLE

Articulo 45°-. La implementacién de la normativa del POUT es competencia del Ejecutivo
Municipal, a través de la instancia encargada de la planificacién territorial.

Articulo 46°-. Las funciones de las Instancias responsables son:

a) Estudiar, fiscalizar los proyectos de obras o emprendimientos publicos o privados
presentados, segtn las normativas del POUT, y dictaminar y remitir a la Junta Municipal
para su estudio y consideracion.

b) Elaborar y coordinar programas y proyectos municipales en funcion de la presem’ ;
normativa y procurar viabilizar su realizacién a través del Presupuesto y fueptes Py

alternativas de financiamiento. e l/ﬂ-},» =\
c}tﬁde -
‘/f,.
%)

c) Informar cuatrimestralmente a la Intendencia y a la Junta Municipal sobre el gra
cumplimiento y las dificultades en la aplicacién del POUT.

d) Revisar y actualizar el POUT con la participacién de la sociedad en cada periodo

gobierno.

Elaborar un proyecto de ordenanzas referido a las sanciones correspondientes al

incumplimiento de las normativas del POUT y remitirlo a la Junta Municipal para su

estudio y consideracién.

Articulo 47° El control del cumplimiento de las prescripciones precedentes estable
estara a cargo de los responsables establecidos por la Municipalidad, en base a lo estab

en el Art. 48. ) N K
CAPITULO Il: PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS \?f.///

Articulo 48°-, Responsables.
La intendencia municipal designara a la/s instancia/s municipalles competente/s para la

‘g"f)rm‘\ C fﬁf‘ g m*
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Articulo 49°-, Procedimiento, documentacién y herramientas informaticas actualizadas

El Ejecutivo Municipal con aprobacién de la Junta Municipal establecerd un procedimiento
administrativo para el estudio y aprobacion de los proyectos de obras o emprendimientos
publicos o privados, los cuales deberan ser dictaminados por la instancia responsable

establecida en el articulo 48.
Los pasos de dicho procedimiento seran definidos a través de una Resolucién Municipal del
Ejecutivo (1.M.) y de la Junta Municipal, la cual debera definir los siguientes aspectos:

Formulario estandarizado para la presentacién del expediente para aprobacion de

e
proyectos.

. . y .z |
Listado de documentaciones para la aprobacion de los proyectos.
Flujograma del procedimiento a ser implementado por las Direcciones municipales
responsables de la aprobacion de cada proyecto.
En cada Formulario se insertaran los requisitos y documentos requeridos. Se sugiere que la

documentacién a presentar debera contener:
a) Una descripcion del tipo de obra o naturaleza del emprendimiento proyectado, con

mencién de sus propietarios y responsables.
b) Localizacién georreferenciada de la obra o emprendimiento proyectado (ubicacion en

imagen satelital).
c) Planos del predio con sus dlmenSIones linderos, cursos de agua y vegetacién

existente.

d) Planos de construccion, computo métrico y presupuesto.

e) Procedimientos de manejo y operacién.

f) Infraestructura de servicios existentes en el entorno.

g) Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) en los casos que la Ley y Decreto
que regula la materia lo exija. .

h) Estudio Vial.
i) Enla “Superficie/Zona limitadora de obstaculos” establecida por la DINAC, se debera

presentar el informe de aprobacion.
El érgano responsable podra solicitar informaciones complementarias en los casos en

que la obra o emprendimiento, por sus dimensiones o intensidad sea susceptible de
causar impactos socio-ambientales significativos.

)

revisién de proyectos, previo a su aprobacmn

Articulo 50°-. Evaluacién y Dictamen. Una vez culminado el estudio, la instancld
responsable expedira un dictamen en el que consignara con fundamentos, la que debera s

remitido a la Intendencia Municipal.

Pasteriormente, el Ejecutivo Municipal dictara Resolucién y lo remitira a la Junta Municipal
Smdm y consideracién correspondlen :

_/-’
A \)\nr lf,,(\\\\_\\
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Articulo 51° - Todos los emprendimientos, proyectos, obras, edificaciones comerciales,
servicios, instalaciones de usos especificos y de usos especiales, produccién primaria,
actividades conservacionistas, de investigacion, de recreacion y turismo DEBERAN SER
APROBADOS VIA RESOLUCION POR LA JUNTA MUNICIPAL como requisito ineludible para
la aprobacion de los planos de construccion mayor a 300 m2y los planos de prevencién contra
incendios (PClI) mayor a 300 m2.

Articulo 52°-. De las Fiscalizaciones

La instancia responsable tiene competencias de seguimiento, fiscalizacién y control de los
proyectos aprobados. Asi mismo, se podra ordenar la inmediata suspensién de la obra o
emprendimiento en cualquiera de los casos siguientes:

a) cuando la ejecucion de la obra no cuenta con una declaracion de aprobacion de la Junta
Municipal
b) en el caso de encubrimiento deliberado o falsedad de datos contenidos en la

documentacién presentada. )
¢) cuando hubiera alteraciones en la ejecucién del proyecto aprobado, se debera liquidar

por separado las diferencias encontradas al Municipio.
TITULO V: CONSIDERACIONES FINALES
CAPITULO I: DEROGACIONES

Articulo 53°-. Quedan derogadas todas las Ordenanzas Municipales anteriores y/o que
establezcan disposiciones contrarias a la presente.

CAPITULO II: DISPOSICIONES FINALES -

Articulo 54°-. Autorizacién de las gestiones para el procedimiento de delimitacion: Se
autoriza al ejecutivo municipal a ejecutar las gestiones a fin de delimitar como &rea urbana
todo el territorio del municipio de Limpio, de conformidad con el Articulo 233 de Ia Ley Organica

Municipal.

Articulo 55°-. Aprobacién del POUT: La Intendencia Municipal realizara las gestiones
tendientes a la incorporacién del POUT a la planificacién nacional a través de su presentacion
formal en las instancias del Gobierno Central competentes en la materia y su sometimiento al
proceso de aprobacion en los términos de la Ley 294/93.

Articulo 56°-. Rendicién de cuentas: La Intendencia Municipal debera rendir cuentas de: GVOAL

Ejecucion del POUT de Limpio a la Junta Municipal junto con la Rendicién de Cuentas A Aual
prevista en la Ley Organica Municipal. =z

Articulo 57°-, Todos los emprendimientos, proyectos, obras, edificaciones comercialesix
servicios, instalagiones de usos especificos y de usos especiales, produccién primaria,

actividadgg dnsétvationistas, de investigacion, de regreaci
P U ||y i
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;,un

on y turismo presentados con anterioridad a la presente no se regiran por esta disposicion.

ara

Articulo 58°-. Junta Municipal. Se designa a la Junta Municipal como érgar)o contralor p :
velar por el fiel cumplimiento de la presente normativa, a fin de garantizar su correcta

ejecucion. Podra solicitar informes cuando lo amerite.

Si

Dadaenlasalades

ﬁ’es de la-Junta Municipal del Munj
4 ”

delalLey N° 3
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